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ються на офіційному сайті саморегулівної організації, розміщуються 
в друкованих ЗМІ. 

Таким чином, механізми охорони та захисту прав, використовувані 
СРО, мають ряд особливостей, які не властиві вітчизняній правовій 
системі. Незважаючи на численні переваги, які вони здатні забезпечити, 
саме введення їх в правозастосовчу практику або в законодавство може 
викликати певні труднощі. Це пов’язано з тим, що чинний ЦК України 
передбачає невеликий перелік форм захисту, серед яких – судова та ад-
міністративна форми, а також самозахист цивільних прав. Однак, на нашу 
думку, положення цивільного законодавства в частині визначення форм 
захисту слід тлумачити розширено. Це є допустимим з огляду на поло-
ження ст. 20 ГК України, яка встановлює право учасників цивільних 
правовідносин здійснювати захист їх прав та інтересів на власний розсуд, 
що, на нашу думку, включає й право на вільний вибір форм захисту, які 
не обов’язково повинні бути передбачені законом. 

Шляхта В. І., здобувач кафедри цивіль-
ного права № 1 Національного юридич-
ного університету імені Ярослава Му-
дрого

ПРЕДМЕТ ДОГОВОРУ НАЙМУ БУДІВЛІ АБО ІНШОЇ 
КАПІТАЛЬНОЇ СПОРУДИ (ЇХ ОКРЕМОЇ ЧАСТИНИ)

У чинному Цивільному кодексі України (далі – ЦК України) вперше 
передбачений договір найму будівлі або іншої капітальної споруди (їх 
окремої частини). Визначення предмету цього договору має теоретичне 
та практичне значення. Це обумовлено тим, що, по-перше, саме предмет 
є тією кваліфікуючою ознакою, за якою даний договір виділений в окре-
мий вид договору найму (оренди). По-друге, відповідно до ст. 638 ЦК 
України умова про предмет договору є єдиною істотною умовою для 
будь-якого договору. Отже, відсутність чіткого визначення предмету до-
говору може призвести до того, що договір буде вважатися неукладеним.

В ст. 793 ЦК України визначено, що предметом даного договору може 
бути будівля, капітальна споруда або їх окрема частина. При цьому ви-
значення цих понять відсутні в ЦК України та інших актах цивільного 
законодавства. Визначення понять «будівля» та «споруда» надається 
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в інших галузевих нормативно-правових актах, зокрема, у будівельних 
нормах. Однак, враховуючи специфіку галузевого законодавства, не за-
вжди можливо застосовувати ці визначення для потреб цивільного права. 

Так, у містобудівному законодавстві будівлею визнається споруда, 
що складається з несучих та огороджувальних або сполучених (несучо-
огороджувальних) конструкцій, які утворюють наземні або підземні 
приміщення, призначені для проживання або перебування людей, роз-
міщення устаткування, тварин, рослин, а також предметів. Спорудою 
ж вважається будівельна система, пов’язана із землею, яка створена 
з будівельних матеріалів, напівфабрикатів, устаткування та обладнання 
в результаті виконання різних будівельно-монтажних робіт. У Законі 
України «Про державну реєстрацію речових прав на нерухоме майно та 
їх обтяжень» також надаються визначення понять будівлі та споруди. 
Будівлі – це об’єкти нерухомості, в яких розташовані приміщення, при-
значені для перебування людини, розміщення рухомого майна, збережен-
ня матеріальних цінностей, здійснення виробництва тощо. Споруди 
(інженерні, гідротехнічні тощо) – земельні поліпшення, що не належать 
до будівель та приміщень, призначені для виконання спеціальних тех-
нічних функцій. У Податковому кодексі України будівлі визначені як 
земельні поліпшення, що складаються з несучих та огороджувальних або 
сполучених (несуче-огороджувальних) конструкцій, які утворюють на-
земні або підземні приміщення, призначені для проживання або пере-
бування людей, розміщення майна, тварин, рослин, збереження інших 
матеріальних цінностей, провадження економічної діяльності. А під 
спорудами розуміються земельні поліпшення, що не належать до будівель 
і призначені для виконання спеціальних технічних функцій.

Аналізуючи зміст цих понять з точки зору цивільного права можна 
зазначити наступне.

По-перше, будівля та капітальна споруда – це нерухоме майно. Від-
повідно до ст. 181 ЦК України до нерухомих речей належать земельні 
ділянки, а також об’єкти, розташовані на земельній ділянці, переміщен-
ня яких є неможливим без їх знецінення та зміни їх призначення. Поділ 
майна на рухоме та нерухоме впливає на їх правовий режим. Відповідно 
до ст. 182 ЦК України та Закону України «Про державну реєстрацію 
речових прав на нерухоме майно та їх обтяжень» право власності на не-
рухомі речі та інші речові права, обтяження цих прав, їх виникнення, 
перехід і припинення підлягають державній реєстрації. Отже, право 
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користування будівлею або іншою капітальною спорудою (їх окремої 
частини), яке виникає на підставі договору найму, підлягає державній 
реєстрації. Викликає певне застереження положення ст. 794 ЦК України, 
відповідно до якого державній реєстрації підлягає лише право користу-
вання будівлею або іншою капітальною спорудою (їх окремої частини) 
за договором найму, укладеного на строк не менш як на три роки. 

По-друге, категорія «будівля» охоплює будівлі як житлового, так 
і нежитлового призначення. Однак, предметом договору найму будівлі 
або іншої капітальної споруди (їх окремої частини) може бути лише не-
рухоме майно нежитлового призначення. У цивільному законодавстві 
нерухомість, яка забезпечує житлові потреби людей, визначається як 
житловий будинок (ст. 380 ЦК), квартира (ст. 382 ЦК) або інше примі-
щення, призначене та придатне для постійного проживання в них (ст. 379 
ЦК). Користування цими об’єктами здійснюється на підставі договору 
найму (оренди) житла (глава 59 ЦК), а не договору найму будівлі або 
іншої капітальної споруди. 

Отже, будівлі та інші капітальні споруди повинні розумітися як такі, 
що здатні задовольняти різноманітні побутові, виробничі, соціальні та 
інші потреби учасників цивільних відносин, окрім житлових. 

Підсумовуючи вищезазначене, можна стверджувати, що визначення 
понять «будівля» та «споруда» в цивільному законодавстві не є тотожним 
з тими, що закріплені в інших галузевих нормативно-правових актах. 

І останнє, найбільш проблемним є питання щодо визначення понят-
тя «окрема частина» будівлі або іншої капітальної споруди. Якщо питан-
ня що таке будівля або капітальна споруда певним чином вирішується, 
то проблеми пов’язані з таким об’єктом як окрема частина будівлі або 
іншої капітальної споруди тільки загостюються. Цей термін можна ро-
зуміти буквально як будь-який конструктивний елемент, зокрема, дах, 
стіна, сходи. Р. О. Майданик вважає, що в користування на підставі до-
говору оренди можуть бути передані певні площі приміщень, стени, 
парко-місця та інші частини об’єкту. Прибічники цієї позиції наводять 
наступні аргументи. Конструктивний елемент будівлі можна вважати 
річчю, тобто предметом матеріального світу, що здатний задовольняти 
потреби учасників цивільних відносин. Він може використовуватися за 
призначенням протягом тривалого часу, отже, є неспоживчою річчю. 
Однак, вбачається, що більш аргументованими є доводи на користь того, 
що під окремою частиною будівлі розуміється приміщення, тобто час-
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тина внутрішнього об’єму будівлі, обмежені будівельними елементами. 
При укладенні договору предмет найму необхідно індивідуалізувати, 
певною мірою виокремити для передання наймачу. Останній, користую-
чись річчю, тим самим усуває наймодавця від користування нею. Роз-
міщення ж на стіні будівлі рекламного щита, не позбавляє власника бу-
дівлі здобувати її корисні властивості. Отже, предметом договору найму 
може бути приміщення, тобто частина внутрішнього об’єму будівлі, 
обмежені будівельними елементами. 

Печений О. П., доцент кафедри цивіль-
ного права № 1 Національного юридич-
ного університету імені Ярослава Му-
дрого, кандидат юридичних наук, до-
цент 
Клименко С. C., курсант ІПЮК для 
СБУ, Національний юридичний універ-
ситет імені Ярослава Мудрого 

ПРОБЛЕМА СПАДКУВАННЯ ЖИТЛА, 
ЩО ПЕРЕБУВАЄ В ПРОЦЕСІ ПРИВАТИЗАЦІЇ

Процес приватизації житла має свої особливості, які неодмінно впли-
вають на можливість його подальшого спадкування.

По-перше, цей процес представляє собою не одиничний юридичний 
факт, а триваючі в часі правовідносини. Саме триваючий характер про-
цесу приватизації ускладнює механізм спадкування, оскільки факт 
смерті спадкодавця здійснює вплив на відносини, що вже виникли і три-
вають.

По-друге, для здійснення права на приватизацію житла, яке є осо-
бистим і невідчужуваним правом громадянина, достатньо виразу волі 
лише однієї особи – даного громадянина. Орган приватизації лише 
оформлює скероване йому у формі заяви волевиявлення даної особи. При 
цьому природа даного волевиявлення є неоднозначною, очевидно, вона 
тяжіє до одностороннього правочину. Виникнення ж права власності на 
житло спричиняє певний юридичний склад, що містить низку юридичних 
фактів.


	Зміст
	Василь Пилипович Маслов – славетна людина, видатний вчений-цивіліст 
	Частина перша 
	Богданов Е. В. Гражданское право и гражданское общество России 
	Борисова В. І. До проблеми самостійних правових можливостей суб’єктів цивільних правовідносин 
	Яроцький В. Л. Цінні папери як правовий засіб забезпечення мінімізації майнових ризиків 
	Галянтич М. К. Захист житлових інтересів фізичних осіб 
	Харитонов Є. О. Деякі проблемні питання співвідношення цивільного та сімейного законодавства України 
	Харитонова О. І. До питання про поняття піратства, контрафакції та плагіату за законодавством України та Польщі 
	Кохановська О. В. До питання про поняття та види об’єктів цивільних прав в ЦК України і в пропозиціях розробників його проекту 
	Спасибо-Фатєєва І. В. Окремі питання з астосування реституції 
	Коссак В. М. Передумови укладення договору будівельного підряду 
	Мошак Г. Г. Дослідження зобов’язальних транспортних відносин професором К. Отте (ФРН) 
	Гриняк А. Б. Співвідношення порушення договірного зобов’язання з такою суміжною правовою категорією як зловживання правом 
	Труба В. И. О семейном праве Украины 
	Шишка Р. Б. Щодо подальшого розвитку цивільного законодавства 
	Демидова Г. С., Ряполова О. А. К вопросу о совершении действий в обход закона с целью приобретения или отчуждения права собственности 
	Яворська О. С. Спільне інвестування в Україні: новели правового регулювання 
	Кройтор В. А. Доступність правосуддя як певний міжнародний стандарт справедливого правосуддя 
	Янкова Е. С. К вопросу о форме договора аренды зданий и сооружений государственной и коммунальной формы собственности 
	Зайцев О. Л. Договір закупівель товарів, робіт і послуг за державні кошти 
	Сліпченко С. О. Щодо правоприпиняючих юридичних фактів в механізмі правового регулювання особистих немайнових відносин з оборотоздатними об’єктами 
	Патрюк М. В., Сліпченко О. І. Реалізація принципу змагальності сторін при розгляді цивільних справ 
	Частина друга
	Антонюк О. І. Способи цивільно-правового захисту прав та інтересів суб’єктів спільної часткової власності 
	Баранова Л. М. Невиконання та неналежне виконання як види порушення зобов’язання 
	Блажівська О. Є. Особливості правового регулювання окремих видів договірних відносин за загальним цивільним уложенням австрійської імперії 1811 р. 
	Богдан В. В. К вопросу о понимании дефиниции «потребитель» в законах о защите прав потребителей России и Украины
	Богданов Д. Е. К вопросу о сущности преддоговорной ответственности 
	Герц А. А. Цивільно-правовий аспект лікарської помилки 
	Гужва А. М. Погашувальна давність у цивільному праві 
	Домашенко М. В. Правовий механізм регулювання відносин дарування 
	Євко В. Ю. Право дружини на утримання під час вагітності 
	Жорнокуй В. Г. Про здатність немайнових прав учасників господарських товариств до цивільного обороту 
	Жорнокуй Ю. М. Нарушение прав мажоритарных акционеров: миф или реальность? 
	Зеліско А. В. Проблеми систематизації статусу підприємницьких юридичних осіб приватного права 
	Зилковская Л. М. Право ребенка жить и воспитываться в семье 
	Зозуляк О. І. Про закритий перелік організаційно-правових форм непідприємницьких юридичних осіб 
	Игнатенко В. Н. Действия в чужом интересе без поручения как способ самозащиты гражданских прав 
	Ісаєв А. М. До питання про обов’язки дарувальника за Цивільним кодексом України 
	Калаур І. Р. До питання про правову природу права наймача 
	Коваль І. Ф. Деякі аспекти застосування одноразового грошового стягнення у сфері промислової власності 
	Коструба А. В. Наслідки правоприпиняючих юридичних фактів у формі недійсних правочинів та визнання їх законом 
	Коробцова Н. В. Актуальні проблеми захисту особистих прав людини 
	Кравцова Л. Н. Факторы, определяющие метод семейного права 
	Красицька Л. В. Про антропологічний підхід у правовому регулюванні  сімейних відносин 
	Лепех С. М. Спадкування права на вклад у банку 
	Литовченко Л. А. Розсуд у контексті диспозитивності в цивільному праві 
	Міловська Н. В. Категорія ризику в договірних зобов’язаннях зі страхування 
	Надьон В. В. Загальна характеристика правосуб’єктності 
	Пленюк М. Д. Об’єкти будівництва як власність підрядника за договором будівельного підряду 
	Пучковська І. Й. Джерело виконання порушеного зобов’язання – сутнісна ознака забезпечень 
	Розгон О. В. Співвідношення між договором міни житла, договором купівлі-продажу житла та обміном житла 
	Селиванова Е. С. Понятие и основания возникновения договорного жилищного правоотношения 
	Соловьёв А. Н. Анатомические материалы человека как объекты права собственности (некоторые аспекты проблемы) 
	Сурженко О. А. Майнові права учасників господарського товариства та їх захист 
	Ткаченко Т. В Публичные и частные начала в семейном праве 
	Цікало В. І. Проблеми звернення за захистом корпоративних прав у практиці господарських судів України 
	Чалий Ю. І. Галузева належність норм, що регулюють відносини з надання вищої освіти 
	Чернусь Н. Ю. Правовое обеспечение оказания услуг по перевалке грузов в морском порту 
	Щербакова Н. В. Проблемы применения положений о процентах за пользование чужими средствами и процентов по денежным обязательствам 
	Янишен В. П. До питання несправедливих умов договорів про надання споживчого кредиту 
	Ясечко С. В. Щодо існування предмету правочину 
	Частина третя
	Біленко М. С. Поняття «родичі» за законодавством України 
	Грейдін О. І. Про дотримання принципу пропорційності при обранні та застосуванні способу захисту суб’єктивного права 
	Долгополова Л. М. До питання визначення категорії торги 
	Евков А. Н. Проблемы урегулирования территориального аспекта исчерпания исключительных прав на объекты интеллектуальной собственности в международно-правовых актах 
	Іванова К. Ю. Договірний механізм регламентування інноваційних відносин 
	Карнаух Б. П. Антиномія об’єктивного і суб’єктивного в цивілістичному понятті необережності 
	Кочин В. В. Статус особи як підстава участі у цивільних відносинах 
	Маслова-Юрченко К. О. Щодо питання про обов’язок андеррайтера діяти в інтересах емітента 
	Саракун І. Б. Поняття та особливості корпорацій в Польщі 
	Тарасенко Л. Л. Договори у сфери оренди транспортних засобів: вдосконалення правового регулювання 
	Тупицька Є. О. Форма договору новації боргу у позикове зобов’язання 
	Ус М. В. До питання про «очищення» від застави майна у разі його примусового продажу 
	Ходико Ю. Є. Звернення стягнення на предмет іпотеки як елемент реалізації компенсаторної функції 
	Алієва К. Музично-драматичний твір як об’єкт авторського права 
	Балюк В. М. Актуальні питання рентних відносин 
	Беляев А. А. Правовая природа отношений по привлечению зрителей для просмотра спортивных соревнований 
	Борисов І. В. До проблем створення ефективного правового механізму регламентування відносин у будівельній галузі 
	Грачов О. А. Заходи оперативного впливу як способи захисту цивільних прав 
	Гринько П. О. До питання про медичне страхування в Україні 
	Гришина І. І. Відповідальність акціонерного товариства в контексті здійснення акціонером права на отримання дивідендів 
	Доценко О. М. Право на особисте життя за ЦК України та ЦК Російської Федерації 
	Загородній А. С. Цивільно-правова відповідальність виконавців юридичних послуг: окремі проблемні питання 
	Замуравкина Р. М. Договор аренды жилища с выкупом в системе договоров по Гражданскому кодексу Украины 
	Іванов А. М. Відмова від права власності як підстава припинення права власності в Україні 
	Іванюченко О. В. Обмеження видачі патентів на винаходи, пов’язані з комп’ютерною програмою у ФРН 
	Казанцев С. В. До питання про належність частки у складеному капіталі командитного товариства до спільної сумісної власності подружжя 
	Казарян К. А. Співвідношення понять «шлюбно-сімейні відносини» та «відносини подружжя» 
	Калашник Е. Н. Способы преодоления пробелов
	Каретник О. С. Персональні дані фізичної особи в цивільному праві України: питання правової визначеності 
	Карпенко О. І. Проблема юрисдикції відносин в мережі Інтернет 
	Кацюба К. В. До питання про цивільну правосуб’єктність непідприємницьких товариств 
	Коблюк І. С. Практичне застосування договору про сплату аліментів на дитину за сімейним законодавством України 
	Конюхова Є. О. Соціальний найм житла: європейський досвід 
	Менська О. А. Підстави примусового припинення права власності на об’єкти культурної спадщини 
	Музика Т. О. Форма здійснення вибору в альтернативному зобов’язанні 
	Панченко І. М. Проблеми визнання права власності на нерухоме майно за набувальною давністю 
	Польнікова Г. Г. Медична послуга як різновид споживчих послуг 
	Романенко Д. И. К вопросу о порядке применения института аналоги в российском гражданском праве 
	Рубан О. О. Про форми вини роботодавця при відшкодуванні завданої ним шкоди 
	Руденко А. В. Субсидіарна відповідальність держави 
	Самбір О. Є. Умови переходу прав кредитора до поручителя, який виконав забезпечене порукою зобов’язання 
	Самойлова О. М. Щодо питання відмежування способів забезпечення виконання зобов’язань від суміжних правових конструкцій 
	Сіщук Л. В. Проблеми оборотоздатності корпоративних прав та перспективи вдосконалення корпоративного законодавства щодо обігу корпоративних прав у цивільному обороті 
	Смуток М. В. Регулятивна роль принципів цивільного законодавства 
	Соботник Р. В. Особливості укладення договорів страхування цивільної відповідальності за шкоду, заподіяну джерелом підвищеної небезпеки 
	Сущ О. П. Недоліки правового регулювання діяльності пайових фондів 
	Уразова Г. О. Відмова від здійснення права та відмова від права 
	Устименко О. А. Деякі аспекти оплатного вилучення тварини 
	Філатова Н. Ю. Особливості здійснення охорони і захисту прав саморегулівними організаціями 
	Шляхта В. І. Предмет договору найму будівлі або іншої капітальної споруди (їх окремої частини) 
	Печений О. П., Клименко С. C. Проблема спадкування житла, що перебуває в процесі приватизації

