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«FOpuouuna akademisa Yxkpainu imeni Apocrasa Myopozoy

BIZIMEXYBAHHS A10I'OBOPY PEHTHU BIJ 1O0I'OBOPY JOBIYHOI'O
YTPUMAHHA

PerymoBaHHsT MaWHOBUX BIJHOCHH 3AIHCHIOETbCA Yepe3 Pi3HI 1HCTUTYTH
IUBUILHOTO MpaBa. OHUM 13 HAMMOMIUPEHIINUX 1HCTUTYTIB € JAOTOBIP, IKUW BIIOMUHN
e 3 pUMChbKHX 4aciB. HoBUM i HMBUIBHOTO mIpaBa YKpaiHM € 3aKpiIlJICHHS B
[usineHOMYy Konaekci Ykpainu (nmami — LIK Ykpainu) goroBopy peHtH, 1mo He OyB
nependauenuit y HusinbHoMy komekci YPCP 1922 p. 1 1963 p. V 3B’s3ky 3 1um
BUHHMKA€E 0araTo TEOPETUYHUX Ta MPAKTUYHUX MpoOJeM, 30Kpema: BiTHECEHHS
JOTOBOPY 10 pealbHUX YM KOHCEHCYaJIbHUX JIOTOBOPIB, BU3HAUEHHS INpEAMETa Ta
Cy0’€KTHOTO CKJIaJy IOTOBOPY PEHTH, BIAMEXKYBAaHHSI MOTO Bl CYMI>)KHUX JIOTOBOPIB.

[IpaBoBe peryiroBaHHS JOTOBOPY PEHTH JOCHIPKYBajdM Taki HayKOBIII:
M.II. Ananacrok, P.A. Maiinanuk, 1.C. Timym, E.A. Sdpurina, H.B. 3onotbxko.
3HauHy yBary IbOMY BHJY JOTrOBOpY IpucBsiueHo y mpaiusgx M.I. Bparincekoro,
B.B. Birpsucekoro, O.C. Modde ta A.II. Cepreesa.

JIoroBip peHTH HaJNIEXUTh JO TOTOBOPIB, 38 IKUMU MEPEXOAUTH MPABO BIIACHOCTI
Ha mepenaHe MaitHO. CXOXICTh PEHTH 3 JOTOBOPOM JIOBIYHOTO YTpPUMAaHHS HE
MepEeTBOPIOE PEHTY Ha Woro pizHOBUA. PeHTI mpuTaMaHH1 Taki crnenudiuHi 03HaKH,
K1 CBIIYaTh MPO CAMOCTIMHICTH PEHTHOTO JOTOBOPY Cepel I1HIIUX MHUBUIBHO-
MPaBOBUX JIOTOBOPIB, CIIPSMOBAHUX HA BIAYYKEHHS MalHa.

BinmmesxyBaHHST OrOBOpY PEHTH BiJl JOTOBOPY JOBIYHOTO YTPUMAHHSI 3yMOBIICHE
BU3HAHHAM iX CAaMOCTITHMMH BUJaMU JOTOBOPIB, KOXKEH 3 SIKUX PETYIIOETHCS OKPEMOIO
rmaBoro [IK Vkpainu. [Tomitimo, mo Ha Biamiay Big LIK P®, 11K Vkpainu He Bu3Hae
JOBIYHE YTPUMAaHHS PI3HOBUJOM PEHTH.

3a3HayeHl JI0roBOPH MArOTh BIAMIHHOCTI B IPEAMETI, Cy0’€KTHOMY CKJIaJi, IpaBax 1
000B’s13KaX, CTPOKaX YMHHOCTI Ta MPABOBHMX HACIIKaX pO3IpBaHHS JOrOBOPIB, LIO
1CTOTHO BIJIPI3HSAIOTH iX OJIUH BiJ OJHOTO.

[lopiBHSIHO 3 JOrOBOPOM JOBIYHOIO YTPUMAaHHS, JOTOBIP PEHTU Ma€ OUIbII
HIMPOKHUI 3a ceporo MpeiaMeT PEeHTHOro 3000B’s3aHHS (TOOTO PEHTHUH KamiTanl i
peHTy). PEHTHUM KamiTajioM 1 peHTOI MOXYTh OyTH Oyab-sKi MailHO 1 BiIUY>KyBaHi
00’€KTH IMBUIBHUX TMpaB. 3a JOTOBOPOM JOBIYHOTO YTPUMAHHS BiTUY>KyBaHUM ITi[|
JIOBIYHE yYTPUMAaHHA MailHOM MO)Ke OyTH JIMIIIE HEPYyXOME€ MaiHO, HOro BiAUy>KyBaHa
yacTuHa a00 pyXoMe MaiHO, SIKE€ Ma€ 3HAa4yHy I[HHICTh, 1 IPU [IbOMY BOHH MOXYTh
nepesaBaTuch Juiie B OOMIH Ha HaJaHHA JOBIYHOTO YTpUMaHHsS (MarepiajbHe
3a0e3neueHHs y BUTIISAI JKUTIIA, XapayBaHHs) Ta (a00) AOTISAY y BHUIIISI HEOOXiTHOT
JOTIOMOTH, TIOCITYT.

JloroBip OBIYHOTO YTpPUMAaHHS 3aBXJAU € OE3CTPOKOBOIO YTOJIOK, YMHHICTH SIKOI
MOCTaBJICHA B 3aJICKHICTh Bl HACTaHHsS BHUIMAJKY (CMEPTh BIIUY)KyBaua), 1 HE MOXeE
OyTH CTPOKOBHMM JOIOBOPOM, Ha BIJIMIHY BiJ JIOTOBOPY PEHTH, SIKHH MOXKe OyTH SIK
0€3CTPOKOBUM, TaK 1 CTPOKOBHUM.



VY pasi posipBaHHS JOTOBOPY JIOBIYHOTO YTPUMAaHHS BiT4yKyBad HaOyBa€ MpaBo
BJIACHOCTI Ha MaifHO, sike OyJI0 HUM TiepenaHe, mo He rnepeadadeHo HopMmamu LK mpo
PEHTY, 3T1THO 3 SKUMH OJIEP>KyBad PEHTH OTPUMYE TPOIIOBY KOMITEHCAITIIO.

CydvacHi IOCTIAHUKH PEHTHOTO JIOTOBOPY Y CHCTEMI IMBLIBHO-IIPABOBUX JIOTOBOPIB HE
3aBXK/IM PO3IIISIAI0Th JIOTOBIP JOBIYHOTO YTPUMAHHS SIK PI3HOBH TOBIYHOI peHTH. Tak,
A. TlaxoMOB BIIMEXOBY€E JOTOBIp KyHIBII-IPOJAXY 3 YMOBOK JOBIYHOIO yTPHUMAaHHS
BIJ| JIOrOBOPY JIOBIYHOI PEHTH OOIPYHTYBaHHSM ICHYBaHHsS JBOX OJM3bKHUX BUJIB
LUBUIBHO-TIPABOBUX JOTOBOPIB, OAMH 3 sIKMX noiMeHoBaHui y LUK Ykpainu — morosip
JOBIYHOI PEHTH, a IHIIMK (KyMiBI-MPOJaKy 3 YMOBOIO JOBIYHOTO YTPUMaHHS) €
HETIOIMCHOBaHHUM, DI3HHUI MK SKUMH TIONSTa€ B TOMY, IIO B TIEPIIOMY BHUIAJIKY
(MmeTbes MpO JOBIYHY PEHTY) 3a0e3MeUeHHSIM TepelaHol Y BJIACHICTh KBAPTHPHU € TaK
3BaHE 3a/I0BOJICHHS MOTPeO Y HATYpi, TOOTO XKUTIIl, XapuyBaHHI, 0/1s31, JOTJIS TOLIO. Y
JIpyroMy BUMAAKY (MIEThCA MPO KYIIBIIO-MPOAAXK) OTPUMYBAdy PEHTH TEPIOUYHO
BUILIAUY€ThCS JIMILIE TPOILIOBA CyMa, BU3HAY€Ha y JIOrOBOPI.

[TomiTHIMO, 110 BIAMIHHICTH JOBIYHOI PEHTH BiJ TaK 3BaHOI KYIBII-IPOJAXY 3
YMOBOIO JIOBIYHOTO YTPUMAHHS TIOJSITa€ HE Yy BIAMIHHOCTAX (OpM TEpIOaMIHUX
IUIATEXIB, a B aI€aTOPHOMY XapaKTepl 3yCTPIYHOTO BUKOHAHHA. AJICATOPHICTH JIOTOBOPY
PEHTH BUKJIMKaHAa HEMOKJIMBICTIO BH3HAYEHHS 3arajlbHOI CyMH 3YCTPIYHOIO HaJaHHA 1
NPUITYCTUMICTIO 3MIHM I[IHA TOBapy (3arajibHOi CyMH PEHTHHMX IUIATEXIB) 3aJI€KHO Bij
HACTaHHS BHU3HAYEHOIO BUIAJAKY (CMEpTi) MPH PEHTI, a HE BIJ MOKAa3HMKIB, IO
3yMOBJIIOIOTH I[IHY TOBapy B KyHiBIII-MPOaxXy (CO0IBAPTICTh, 3aTPaTH TOLLO).

Pusuk y 70roBOpi peHTH TOKJIANAEThCS HA HEBU3HAYECHY CTOPOHY (3aJISKHO BiJ
PI3HUII MK OOCSTOM IUIaTeXKIB HA MOMEHT CMEpPTI Ta I[IHOK MaiHa, BiAYY>KEHOTO I
BUIUIATY PEHTH), @ HE Ha MOKYTILSA (MOro CIIaAKOEMIIIB, TPABOHACTYITHUKIB TOIIIO).

HaBenene nae mijcraBy Juisi BACHOBKY IPO T€, XOYa BIJIHOCHHM, 10 BUHHMKAIOTH 13
JIOTOBOpPY JIOBIYHOI'O YTPUMAaHHSI Ta JOTOBOPY PEHTHU € JyKe ONM3bKHUMHU 32 CBOIM
XapaKTepoM, iX OTOTO>KHEHHS € HEeNpaBWIbHUM. J[OTOBIp peHTH — BIIMIHHHUM Bij 1HIINX
BUJIIB IIMBUTLHO-TIPABOBUX 3000B’s13aHb (10roBOpiB), BU3HaueHNX y 1K Vkpainu, sxwii
Ma€ CBOi OCOONMBOCTI y TMpeaMeTi, MpaBaXx Ta OOOB’S3kaX HOTO CTOPIH, MOPAIKY
VKJIaJICHHS Ta MPUIIMHEHHA Ta 1H. Y 3B 3Ky 3 LIUM OTOTOXHIOBATH MOro 3 OyJb-SIKUM
BUJIOM JIOTOBOPY, & OCOOJIMBO 3 IOTOBOPOM JIOBIYHOT'O HE MOXHA.



