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УЩІЛЬНЮВАЛЬНА ЗАБУДОВА ЯК ФОРМА РЕАJПЗАЦІЇ 

N.ПСТОБУ,ЩffіНОЇПСUПТИКИ:ОСНОВПІТЕНДЕНЦЙ 

Ущільнювальна забудова і формування земельних ділянок під 
нею - одна з найакrуальніших проблем розвитку великих міст за 
останні 10-15 років. Така забудова здебільшого сприймається як 
фактор негативного характеру, що створює значні незручності для 
громадян, які проживають в прилегзmх будинках, в результаті об­
меження їх прав на комфорте проживання. 

Поняття <<ущільнювальна забудова>> використовується як сино­
нім <<ТОчкової забудови», <<ущільнювальної урбанізації». Визначен­
ня ущільнювальної забудови не закріплено на законодавчому рівні 
і тим не менше всі прекрасно розуміють, що воно означає. Сьогод­
ні будівющтво нових житлових будівель на місці дитячих майдан­
чиків, вирубанях скверів, знищених пам'ятників історіі і культу­
ри стало повсюдним явищем практично в усіх населених пунктах 
Украіни. Ущільнювальна забудова сприймається як відхилення від 
генерального плану населеного пункту та плану зонування терито­

рії. Потреба в такій забудові не виправдана інтересами громадян, 
для яких будуєrься житло, а перш за все виникає з прагнення буді­
вельної фірми отримати додатковий прибуток- не треба витрачати 
додаткові кошти на комунікації (водопостачання, водовідведення, 
енергозабезпечення та ін.), є полегшений доступ на будівельний 
майданчик. Крім прибуrку забудовника (будівельної організаціі), 
існує вигідність ущільнювальної забудови і для держави: надхо­
дження податків до бюджету; продаж на земельних торгах та на­
дання землі в оренду для житлового будівющтва; знесення об' єктів 
старої інфраструкrури за рахунок інвестора; благоустрій парків, 
скверів, дворів (будівmщrво кафе, ресторанів, бізнес-центрів на 

місці зелених зон «з метою їх впорядкування»). 
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