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EJIbHE

OCOBJ/IMBOCTI MNMPABOBUX FAPAHTIN

Y COEPI
TA OXOPOHW 3EM/I

3emesibHOro KoZekcy YKpaiHu OXOnsioe

BCIO CYKYMHICTb 3aKOHOAaBuMX Ta niasa-
KOHHUX HOPMAaTWMBHWUX akTiB, SAKi BUKOHYHOTb
3aBaHHA 3 peryiloBaHHA 3eMeflbHUX BiHOCUH
3 MeTOI0 3abe3neyeHHs npasa Ha 3eM/to rpova-
[OSH, IOPUANYHKX OCi6, TepuTopianbHNX rPOMas,
Ta [Jepxasu, pauioHaNbHOro BUKOPUCTaHHA Ta
OXOPOHW 3emerb.

MpaBo cy6’eKTiB HA BUKOPUCTaHHS 3emni, a
TakKoX MpaBoOBi rapaHTii Noro 34iiCHEHHA Npo-
rofIoleHi Ta 3akpinaeHi KoHcTuTyuieto Ykpai-
Hu (ctaTTi 13, 14, 41, 55, 56), OCHOBHMM cne-
Ljia/lbHUM aKTOM 3eMeJ/IbHOro 3aKOHOaBCTBa Ha
TepuTtopii YKpaiHu - 3eMeflbHUM KOOEKCOM
(pani - 3K) Ykpaiuu (ctatTi 146, 147, 153).

KOHCTUTYLiIHE MOMOXEHHS LWoA0 NpaBo-
BMX rapaHTii npaBa KOPWUCTYBaHHSA 3eMsel0
3HaANLWW/IO CBOE BiAOOpPaXeHHs y 3emenlbHoMy
Ko4eKCi YKpaiHu, i BUXO4UTb 3 TOrO, WO 3aKo-
HOAABYO 3aKpinsieHe npasBo 3eM/IEKOPUCTYBaH-
HS 3a6e3neuyeTbCa TUMU CaMUMW rapaHTisMK,
Lo | NpaBO KOPUCTYBAHHA OyAb-AKMMU MpU-
poaHMMM 06’eKTamu.

MpuHUMn 3abe3neyeHHs NpaBOBWUX rapaH-
Til NpaB Ha 3eM/1t0, 3aKpinseHuii y cT. 5 3emenb-
HOrO KOZekKkcy YkKpaiHu, nonsarae B TOMy, LIO
Lueli HopmaTMBHO-NPaBOBUIA aKT 3abes3nevye
NpaBoBi rapaHTii BUKOPUCTAHHA 3eMi.

3emeane 3aKOHO4aBCTBO 3Fi,£l,H0 3 CT. 4

MeTa ui€l cTaTTi nonsrae B AOCNIAXEHHI

nNpaBOBUX rapaHTilii Ta ix cneyngivyHnx ocob-

NMBOCTEN Yy chepi BUKOPUCTaAHHSA Ta OXOPOHMW

3eM/i, 3yMOBJIEHVUX MPUPOAHUM O6’€KTOM, 3

npuBOAY SIKOTO BUHUKAKTb 3eMeslbHI BiHO-

CUHW, - OOMIHYHYMM €/IEMEHTOM €KOJIOoriy-
| HOi cuctemmn - 3emneto [1].

Br3HaueHHA LuMx 0cobavMBOCTElN CnpuaTU-
Me BOCKOHAJIEHHIO 3aKpinieHnx y 3emenbHo-
My KOoAeKCi YKpaiHy npaBOBUX rapaHTiii Ta Me-
XaHi3My 3axuCTy npas Ha 3emio.

3rigHo 3 4. 1cT. 152 3emesnbHOro Koaekcy
BCi Cy6’EKTW - HOCIi NpaBa BNacHOCTI Ha 3eM/1l0
4n 3eM/IEKOPUCTYBadi pPiBHI nepen 3akoHOM, TO-
My AepXXaBa NOBMHHA 3a6e3neunTy piBHi yMOBU
OXOPOHM Ta 3axXMUCTY TX 3eMesIbHUX Npas.

© M. YepkawmnHa, 2005

BUKOPUCTAHHA

MapuHa YepkawuHa,

acnipaHTKa kadeapy eKonoriyHoro npasa
HauioHanbHoi topuanyHoi akagemii Ykpainm
im. fipocnasa Mygporo,

M. Xapkis

[ocsig 3actocyBaHHA HOBOro 3emesnbHOro
KOoAEeKCcy YKpaiHu CBig4MTb NpO HeoOXigHICTb
pO3B’A3aHHA MEBHUX NUTaHb NPaBOBOro 3abes3-
NeyeHHs rapaHTiil 3eMeflbHUX npaB CTOCOBHO
OKpeMMX 3eM1EKOPUCTYBAYIB.

3emenbHUn Kogeke YKpaiHu y pepakuii Big,
13.03.1992 p. nepegbayas, WO rPOMaAsiHn Mo-
XYTb BUKOPWUCTOBYBATW 3eMesbHi AiNaHKU
Pi3HOrO UiNbOBOrO MpM3HAYeHHs Ha nigcTasi
TakMx NpaBoOBUX TUTYNIB, AK: NpuBaTHa Bnac-
HICTb, NOCTIAHE KOPUCTYBaHHSA, TMYacoBe KO-
pUCTyBaHHS, opeHaa 3emsi ik 0cobnmMBuiA pis-
HOBWJ, TMYaCOBOI0 KOPUCTYBaHHS.

3akoHoM YkpaiHu «[lpo censiHcbke (dep-
MEPCbLKE) rocnoAapcTeo» Bif 22.06.1993 p. (cT. 4)
6yno nepegbayveHo, Lo 3eMesbHi 4iNSHKK rpo-
MagsHam YKpaiHu gns BeAEHHS CEeNSHCbKOro
(cbepmepcbkoro) rocnogapctea nepeaaroTbes y
npvBaTHY BNacHICTb | HaJalTbCA Y KOPUCTY-
BaHHS, Y TOMY YMC/li HA YMOBax OpeHau.

UMHHWI 3emenbHuiA Kogekc YkpaiHu Big,
25.10.2001 p. nepeabavae, WO NpaBOM MOCTIi-
HOr0 KOPUCTYBAHHA 3EeME/IbHOK AINAHKOK i3
3emMe/lb AePXaBHOT Ta KOMYHaslbHOI B/laCHOCTI
HagjineHi niwe nignpueMCcTBa, yCTaHOBM Ta op-
raHisauji, Wo HanexaTb A0 AepXaBHOI abo KO-
MYHa/1bHOI Bf1IaCHOCTI, Ta rpoMafcbki 06’eaHaH-
HA iHBanigiB (cT. 92).

3akoH YkpaiHu «[lMpo depmepcbke rocno-
napcteo» Big 19.06.2003 p. (n. 3 cT. 7) BCTAHOB-
JI0€, WO 3eMefbHi JiNAHKN ANns BefeHHs cep-
MepCbKOro rocnogapcraa nepefatwTbcs rpoMa-
OsiHaM y BNacHICTb i HagalTbeA B opeHay. Ta-
KOX 3aKkoH YKpaiHun «[IMpo ocobucte censiicbke
rocnogapcTeo» Big 15.05.2003 p. (cT. 5) nepeg-
6avae, Lo ANna BeAeHHS 0COBUCTOro CeNsAHCLKO-
ro rocnogapcrsea pisnyHnMm ocobamm 3emesibHi
OiNAHKN nepefalnTbCs y BNacHicTb abo opeHay.

OfHak CBOro yvacy, B nepiog 4ii 3emenbHoro
Kogekcy YkpaiHu B pepakuii Big 13.03.1992 p.
Ta 3akoHy YkpaiHun «[po censiHcbke (doepmep-
CbKe) rocnofgapcTeo» Bif 22.06.1993 p., 3Ha4yHa
KiNbKICTb rpoMagsH YkpaiHu Ha abCcooTHO 3a-
KOHHUX MiAcTaBax oTpumasna BignoBigHi 3eMesb-
Hi AiNAHKW ANnA BefeHHs censiHcbkoro (doep-
MepCbKOro) rocnogapcTsa y NOCTiiHE KOPUCTY-
BaHHA Ta BWKOPWUCTOBYE X Yy BCTAHOB/IEHOMY
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nopagky. NMyHKT 6 MepexigHMX NonoxeHb 3e-
MesiIbHOro Kofekcy Ykpainu Big 25.10.2001 p.
3060B’13yBaB rpoMagsH Ta HpPUANYHUX OCIO,
SIKi MalTb y NOCTINHOMY KOPUCTYBaHHI 3eMe/lb-
Hi OinsHKW, ane 3a uum KoJekcoM He MOXYTb
MaTu iX Ha TakoMy npasi, o 1ciuHs 2005 p. ne-
peodopmMnT y BCTAHOBMIEHOMY NOPAAKY NPaBo
B/1IaCHOCTI abo NpaBoO OpeHAW Ha HUX. 3aKOHOM
YKpaiHn «lMpo BHECEHHSI 3MiH A0 3eMesIbHOro
Kogekcy YkpaiHu» Big 06.10.2004 p. Heli Tep-
MiH npogoBxeHo Ao 1ciyHa 2008 p.

Pazom i3 Tum c1. 22 KOHCTUTYUIT YKpaiHu
BCTAHOB/IIOE, L0 NPU NPUAHATTI HOBUX 3aKOHIB
abo BHECEHHI 3MiH 40 YMHHUX 3aKOHIB He fo-
NyCKaETbLCS 3BYXXEHHSA 3MICTY Ta 06CAry icCHyto-
ynx npa. i cBOGOA rpoMajsH. Y 3B'A3KY 3 UUM
HEe MOXHa He MOoroAuTUCH 3 TBEPLXKEHHAM
M. TecneHko Npo Te, WO «NPaBOBUA XapakTep
3aKOHIB BUNAMBAE i3 camoi KoHCTUTyUil, i3 3a-
KPINJIEHOr0 B Hili NPUHLUNY BEPXOBEHCTBA
npaea, WO noTpebye BiANOBIAHOCTI 3aKOHIB
npasy siK Mipi 3arasibHOI 1 pPiBHOT ANs BCiX CBO-
604y i cnpaBegMBOCTI. KOHCTUTYLISE € HiYnm
iHLWUM, SIK BUPaXXEHHSM BEPXOBHOI BO/li Hapo-
4y, sika Habyna nesHoi chopmu | BUrnsay. Ockinb-
KN He MOXHa He nigkopaTuca BONi Hapoay,
npaBW/IbHO BUpPaXeHid, To OCHOBHUIA 3aKOH €
060B'I3KOBUM [As151 BCiX, i KOXXEH 3060B’'A3aHWI
nigkopATucs KOHCTUTYLUIi, AOKM BOHa ICHYE,
HIXTO He MoXe ByTu BUAyYeHuid 3-nig i aii» [2].

Ha Hawy AymKy, YMHHa pepgakuis cT. 92
(n. 2) Tan. 6 MepexigHnUX NONOXeHb 3eMeflbHO-
ro kogekcy 2002 p. cyTTeBO 3BY3nn 06CAr 3e-
MesIbHUX NpaB rpomMagsaH, aki 6ynn peanizoBai
HuMK B nepiog 3 13.03.1992 p. go 01.01.2002 p,,
KON BCTYMWB Yy Ai0 YNHHUIA 3eMefibHUin KO-
Aekc Ykpainu. Woao uboro npaBonopyLleHHs
HapoAHi aenyTaty YKpaiHW y CBOEMY KOHCTU-
TyuiiHoOMy nogaHHi go KoHcTutyuinHoro Cyay
Ykpainu Big 20.05.2004 p., kepytoumchb cT. 150
KoHCTUTyuil YkpaiHn Ta ctartamu 13, 15, 39,
40,71 3akoHy YKpainn «Mpo KoOHCTUTYUinHWIi
Cypa YkpaiHu», nonpocunn KOHCTUTYUIAHWIA
Cyp YKkpaiHu Bu3HaTu cT. 92 Ta n. 6 Mepexig-
HUX MONIOXEHb 3eMesiIbHOro KoAekcy YKpaiHu
HEKOHCTUTYLIRNHMMK, OCKINIbKN BOHW He Bigno-
BigatoTb CT. 22 KOHCTUTYUIT YKpaiHu.

MpaBO Ha BMKOPUCTAHHA 3eMeNbHOI AiNsiH-
KW ANS BEAEHHSA rpoMafsHUHOM hepMepCbKOro
rocnogapcrea € OAHMM i3 Pi3HOBMAIB KOHCTM-
TYLiiHNX NpaB LbOro cy6’ekta, NoKNageHHs Ha
hisnuHy ocoby 060B’A3KYy nepeodopmMuTn Ha-
nexHe MoMy npaBO MOCTIAHOrO KOPUCTYBaHHS
3eM/1Iel0 Ha NpaBO OPeHAM YW NpaBoO BACHOCTI
o3Havae, Wo Mae BigbyBaTucs TpaHcdopmauis
LbOro npasa, NoB’A3aHa i3 3MiHOI TUTY/y BUKO-
pPUCTaHHS KOHKPETHOIT 3eMesibHOI AiNAHKN. Ane
BiOMO, WO HaBeAeHi NpaBOBi TUTYNMW, HA Nig-
CTaBi AKUX 3AiICHIOETLCA BWUKOPUCTaHHA 3e-
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Me/IbHOI AiNSAHKN, HE € TOTOXHUMU 3 TOYKM 30pYy
06csary 3emenbHux npae. O60B’A30K nepeodiop-
MWUTW NOCTIiliHE KOPUCTYBaHHA 3eMJIel0 Ha iHLWi
TUTY/IN BUKOPUCTAHHA 3eMii, (hakTU4HO 3BY-
Xye 06CAr 3eMenbHNX nNpas, TO6TO MOX/IMBOCTI
peanizauii L1Mx npaB KOHKPETHUM CY6’EKTOM.

Y naHomy BMNaAKy BiACYTHSA NpaBoBa rapaH-
Ti y BUrNALI BigNoBigHOT HOPMK MpaBa, sika 6
Morna 3abe3neuntn rpoMagsaHam sk cy6’ektam
3eme/ibHMX BifHOCUH BapiaHTV BMGOPY npaBo-
BOro TUTY/ly BUKOPUCTAHHA 3eMenb (BNacHOCTI,
KopucTyBaHHsa abo opeHAu), WO € NpsMUM
nopyweHHam KoHcTuTyuii Ykpainu.

OpfHuM i3 cnocobiB 3axMCTy NpaB Ha 3eM/II0,
nepeg6ayeHnm 4. 3 cT. 152 3emenbHOro Koaek-
cy YKpaiHu, € BU3HAHHA yroan HegdincHot. Bu-
OiNeHHs1 Uiel lopnanyHoi rapaHTii Linkom 06-
rPYHTOBaHO NPaBOBUMWU HOPMaMK, B IKUX BOHa
3HaWwna cBOE BigobpaxeHHs. CtaTTi 81-85
3K Ykpainn nepegbayalotb nigctasyn HabyTTs
npasa B/IACHOCTI Ha 3eMJ/TH0 TPOMafsAH, puanY-
HUX OCi6, TepuTopia/ibHUX rpomag, OepXasu,
iHO3eMHUX [OepxaB TOLLO, cepef SKUX He oc-
TaHHE MicLe nocigarTb LUMBINIbHO-NPaBOBI Yro-
On. YKnafieHHa Takux yrog 34iicHeTbCA Big-
nosigHo go LmeinbHoro kogekcy (gani - LK)
Ykpainn (ctatti 638-640) 3 ypaxyBaHHAM 3e-
MenbHOro kogekcy Ykpainm (4. 2 ct. 131). Mo-
PAAOK 3[INCHEHHA yrog 3 3eMeNlbHUMN LiNnsiH-
Kamun pernameHtyetbcs rnasoto 20 3K Ykpai-
HW. TIpoTe He MOXYTb 3abe3neunTy NpaBoMip-
HWIA nepexig 3emni BiA ofHiel ocobu f0 iHLWOT
Ti yroau, siki BU3HaKOTbCA HepgilicHumn. Bigno-
BigHO fo crareii 203-207, 215-236 LK Ykpai-
HW HepgiicHUMK € yroau, WO He BiAnoBigalTb
BMMOram 3akoHy, TO6T0:

* HefofepxaHo BCTAHOB/IEHOI 3aKOHOM
nuceMoBoi dpopmu (cT. 132 3K YkpaiHu, cT. 14
3akoHy YkpaiHu «[lMpo opeHAy 3emni», cT. 657
LK YkpaiHu);

* HeMae HoTapiaslbHOro NOCBIAYEHHS, SKLLO
LbOro BMMarae ogHa i3 ctopiH (4. 1crt. 132 3K
Ykpainu, cT. 14 3akoHy YkpaiHn «[po opeHay
3emni», CT. 657 LLK YkpaiHun), abo BigCyTHS ino-
ro gepxasHa peecTpauin (cTatTi 18, 20 3akoHy
YkpaiHun «IMpo opeHay 3eMni»);

* He 3a3HaueHi BCi ICTOTHI YMOBUW Npo nepe-
Xif, NpaBa BMACHOCTI Ha 3eMefibHi AiNAHKW, BU-
3HaueHi y cT. 132 3K YkpaiHu, a Takox goroso-
py opeHam 3emni (cT. 15 3akoHy Ykpaiuu «[1po
OpeHAay 3eMni»);

e yKnageHi yroau cynepevatb iHTepecam
OepxaBu i cycninbcTBa (Hanpukniag, npogax
3eMeNbHUX JiNISHOK AepXaBHOi abo KOMyHaslb-
HOi B/IACHOCTi IHO3EMHUM [AepxaBaMm, iHO3eM-
HUM HPUANYHUM 0cO6aM 0CO6/IMBO LiHHMX 3e-
Menb);

* YKNafeHHs yroan puaMYHOK 0co60to,
Lo cynepeynTsb 1T Linsam;
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¢ He [ONyCKaeTbCA 3MiHa UiNbOBOrO Mpu-
3HaYeHHs 3emeflb | MeTV X BUKOPUCTaHHSA (Ha-
npuknag, 4. 3 c1. 153 3emensHOro KoAekey Y K-
paiHn nepepbayae, WO KOMULWHIA BNaCHUK
3eMesIbHOT AiNAHKM, fKka BUKyN/eHa Ons cyc-
niNbHUX NoTpeb (nepenik SKMX 3akpinneHo y
CT, 146 3K YkpaiHu), Mae npaBo 3BEpPHYTUCA 40
CyZly 3 MO30BOM NP0 BU3HAHHA HeAiicCHUM 4u
po3ipBaHHA [0roBOPY BUKYNY 3emesbHOl Ai-
NAHKW Ta BiAWKOAYBaHHS 36UTKIB, NOB'A3aHMX
3 BMKYNOM, BK/OYAKOUM BTPayeHy Burogy, AK-
WO nicna BUKYNYy 3eMesibHOI AiNnsiHkn b6yae
BCTAHOB/IEHO, L0 BOHA BWKOPWCTOBYETHCA He
013 cycninbHUX NoTpeob);

* YKagaHHA yroau HemnoBHONMITHIM, rpoma-
OSHVHOM, BWM3HaHWM HegiesgaTtHuM, obmexe-
HUM Yy Aie3/aTHOCTI BHACMIAOK 3/10BXUBAHHA
CMUPTHUMM HaNosAMM abo HApPKOTUYHUMU 3aco-
6amMun, He3gaTHUM PO3YMITU 3HAYEHHS CBOIX fiif;

* YKNafeHHa yroau BHACNifOK MOMUIIKM,
06MaHy, HacuNbCTBa, NOrpo3u, 31I0BMUCHOT yro-
OV npeAcTaBHUKA OAHIET CTOPOHU 3 IHLLOK CTO-
pOHOI0 abo 36iry TAXKMX 06CTaBUH; Mae Micle
ysiBHa | yAaBaHa yrofa, a Takox yroga, yknaje-
Ha nig, yMOBOI.

TakMM 4YMHOM, HasBHICTb CYTTEBUX YMOB
[0roBopy OpeHau 3eM/1i Ta 060B’A3KOBUX BUMOT
yKnagaHHa 6yAb-aKoro nepegbavyeHoro 3ako-
HOM [0roBOpYy NpegMeToM SKOTo € 3eMesibHa
LOiNsfHKa, € HanexHWM npaBoBUM 3acoboM 3a-
XWUCTY NpaB opeHaaps.

3a 3ara/ibHUMW BMMOramy NpPaBOBUM Ha-
CNiAKOM BU3HAHHA yrof, HeaiicHUMM < 060B’sI-
30K CTOpiH NOBEPHYTM OfHa OAHIN Bce oaepxa-
He 3a yrofo, a 3a HeEMOX/IMBOCTI NOBEPHYTU
ofepxaHe B HaTypi - BiflkodyBaTu iHoro Bap-
TICTb y rpowoBiin chopmi, AKWO iHWI Hacnigkn
HefifcHOCTI yroa He nepegbayveHi 3akoHOM
(cTaTTi 203, 215, 228 LLK YKpaiHu).

BianosigHo o n. 25 noctaHoBu [neHymy
BepxoBHoro Cyay YkpaiHn «[po npakTuky
3aCTOCYyBaHHA CyAaMun 3eMeflbHOro 3aKOHO4aB-
cTBa NpU po3rnagi UMBINbHMUX cnpasB» Bif
25.12.1996 p. KyniBns-npogax, AapyBaHHS,
3acTaBa, CaMOBIfIbHWUI 0OMIH 3eMesibHUX Ains-
HOK 3eM/ieKopucTyBavamu, y TOMy YUC/li OpeH-
AapsMu, a TakoxX yroam, yknageHi BnacHukamm
3eM/1i 3 NOPYLUEHHAM YCTaHOB/IEHOro AN HUX
nopsaaky npuabaHHs abo BigUyXeHHS 3emesb-
HUX AiNAHOK, BignoBigHO go cT. 210 3K Yk-
paiHM NOBWHHI BU3HABaTUCA HeAINCHUMK i3
HaCTaHHAM HacnigkiB, BU3Ha4YeHUX LIMBiNbHUM
KOLLEKCOM.

IHWWn cnoci6 3axucTy HPriB Ha 3emto,
3akpinseHnii 4. 3 cT. 152 3emenbHOro Kogekcy
YKpaiHu, - BiglKoAyBaHHSA 3anogisHUX 36UT-
KiB. MyHKT 8 po3'ACHEHHS Buw,oro apbitpax-
HOro cyay Ykpainu «Mpo geski nMTaHHA npak-
TUKM BUPILLEHHS CMOPIB, MOB’A3aHUX 3 BifLUKO-

OyBaHHAM wkoaum» Big 01.04.94 p, BU3Hauae,
Lo 36UTKN € TPOLLIOBMM BUPAXKEHHAM LUKOAMN.
ToMmy Ha BifWKOAYBaHHA 3eMeflbHO-NPaBOBUX
36MTKIB NOLIMPIOKOTLCA 3arasibHi Npasuia npo
BiALWKOAYBAHHS LUKOAM, BCTAHOB/EHI LMBIfb-
HUM 3aKOHOAaBCTBOM. Lle migTBepaxye aHanis
n. 5 3a3HayYeHoro po3’AcHeHHs, n. 15 noctaHoBu
MneHymy Bepxosoro Cyay YkpaiHu «[lpo
Cy[OBY MPakTUKy Yy crnpaBax Mpo 3/104MHUN Ta
iHWIi NpaBONOPYLWEHHA NPOTWM AOBKINAA» Bif
10.12.2004 p., BigNoBigHO A0 AKUX Y NUTAHHAX
BifLLUKOAYBAHHA 3€eMeflbHO-NPaBOBOi LUKOAM
cnig kepyBaTucsa npasuiammn 3eMesibHOro 3aKo-
HOAABCTBA, a B NMTaHHAX, HE BPeryboBaHuX 3e-
Me/IbHUM ab0 eKOsI0TiYHUM 3aKOHOLABCTBOM,
BiAMOBIAHNUMMN NONOXEHHAMMK LiMBiNbHOrO Ko-
nekcy YkpaiHu, 3okpema rnasamm 19 ta 82. He-
06XiIHO TaKoX BpaxoByBaTu PO3’ACHEHHS Mne-
HYMY 3 LUbOro nuTaHHA (noctaHosu «[po npak-
TUKY pO3riagy cyamu LMBIiNbHUX cnpas 3a no-
30BaMy MNpoO BIiALWKOAYBAHHA LWKOAU» BIg,
27.03.1992 p. Ne 6, «[1po npakTuKy 3acTocyBaH-
HS cyfaMu 3eMeflbHOTO 3aKOHO4ABCTBa MNpu
po3rnagi umsinbHMX cnpas» Big 16.04.2004 p.
Ne 7 Ta iH. Lle NoNnoXeHHA BUNIMBAE TaKoX i3
n. 1.1 po3’sicHeHHs1 Buwyoro ap6iTpaxHoro cyay
YkpaiHn «po peski nuTaHHA NpakTUKn BUpi-
LUEHHSA CMOpiB, NOB’A3@HMX i3 3aCTOCYBaHHAM
3aKOHOAABCTBA MPO OXOPOHY HABKOJIMLLIHBOIO
NpUpoOAHOro cepefoBuLLax», Big 27.06.2001 p.
Cratti 90, 95 3K YkpaiHu 3akpinnoTb
npasa B/1aCHWKIB 3eMe/TIbHUX AiNAHOK Ta 3eMe-
KOpMCTyBauiB, cepef AKNX - NpaBo Ha BiALIKO-
OyBaHHA 30MTKIB y BuUnNagkax, nepepbaveHmx
3aKOHOM. A X MOpyLleHi npasa nignsrakTb
BiJHOB/IEHHIO B NOPSAAKY, BCTAHOBIEHOMY 3aKO0-
HoM. Cnig maTu Ha yBaai, W0 NpaBo Ha BigLIKO-
OyBaHHS 36MTKIB MatoTb TiflbKM MpPaBOMIpHI
B/IACHWKN | 3eM/IEKOpUCTYBadi, amke 3rigHo i3
CT. 212 3eMmenbHOro Kogekcy 36UTKn, 3anogisiHi
ocobam, WO CaMOBINIbHO 3alHANN 3eMeNbHYy
OiNAHKY, BiAWKOAYBAHHIO He nignsraiTb. Taki
0Ccoby MarTb BigLwKoAyBaTU 36UTKU 3aKOHHUX
BNACHWKIB 3eM/ii i 3emnekopuctyBadiB. Kpim
TOro, 3rigHo 3 n. 16 noctaHosu MneHymy Bepxos-
Horo Cyay YkpaiHu «[Mpo npakTuKy 3acTocyBaH-
HSl CyamMun 3eMesibHOr0 3aKOHOAABCTBa Npu pos-
rNSAi UMBINbHUX cnpas» Big, 16.04.2004 p. Ne 7,
pO3Mip LWKOoAW, 3anofisHoi BHACMIfOK camo-
Bi/IbHO 3aMHATOI 3eMesIbHOT AiNsAHKW, BU3HA4a-
ETbCA 3 ypaxyBaHHSAM BWTPaT Ha BigHOB/IEHHSA
POAIYOCTI 3eM/1i, aTaKOX [0XOAIB, siKi BMACHUK
3ems1i abo 3emniekopucTyBay Mir 6u ogepxatu
npyv BUKOPUCTaHHI 3eMeNbHOT JiNSAHKN | SKi BiH
He ofepXaB 3a yac [0 ii NOBEepPHEHHS.
Oco6nuBICTb BiAWKOAYBAHHA 3EME/IbHO-
npasoBKX 36UTKIB nonsrae, no-nepLue, y Tomy,
Lo Take BiAWKOAYBaHHA MOXe ByTW K 3axo-
[OM UMBINbHO-NPaBOBOI BignNoBiAanbHOCTI 0CO-
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61 3a BUMHEHI HEHD 3eMeSIbHI NPaBONOPYLLIEHHS,
Tak i 3ax040M, 3aCTOCOBaHMM 3a NpaBOMIipHiI Aji
(y ubomy BuNagkKy BigWKoAyBaHHA 36UTKIB
BUCTYNa€e CaMOCTIHOK rapaHTielo peanisauii
3eMeNnbHUX npae cy6'ekTiB). Hanpuknag, Bu-
nyyeHHs (BUKyn) 3emenb, 6yayun pieio npa-
BOMIpHOL0, TsirHe 3a co60t0 060B'A30K BifLWKO-
AyBaTn 36UTKM BAAcHWKam 3eMi Y1 3eMsieKo-
pucTtyBadyam n. «a» cT. 166 3K YkpaiHu). Big-
LIKOAYBAHHSA NPaBOMIpHOT LUKOAN perynoeTbcs
came 3eMesibHUM 3aKOHOA4aBCTBOM, Y TOI yac AK
BifLIKOAYBAHHA MNPOTUMPAaBHOT LIKOAW pery-
JIIOETLCA TAKOX UMBINIbBHUM Ta €KOJIONYHUM 3a-
KOHOZ,aBCTBOM.

3emMesnibHO-NpaBoBi 36UTKN MOXYTb Bif-
LIKOAOBYBATM He cami 3anofiloBaHi wwKoan, a
TOli cy6’ekT, B iHTepecax sIKOro [fisiB 3anofito-
BaB LIKoAWN. Hanpuknag, He3Baxarum Ha Te, Lo
BUIYYEHHSA (BMKYMN) 3eMeflb NpoBaauTbCcsa 3a
pilLEHHAM BIiANOBIAHWX OpraHiB gepXaBHOT
BMajun, OpraHiB MICLEBOro camoBpsiAyBaHHS,
36UTKM 3eMNeBMaCHUKIB Ta 3eM/iekopucTysa-
4iB, 3anofisiHi TakMM BUIyYEHHAM (BUKYMOM),
BifLLKOAOBYIOTLCA HE 3a3HAaYeHMMU opraHamu,
a opuanYHUMKM abo i3nYyHMMKU ocobamu, B
iHTepecax AKMX 6yno NPUIAHATO pPilEHHSA Npo
BUTyYeHHs (BUKYN) 3eMenb (CT. 157 3emesibHo-
ro Kogekcy YkpaiHu,; n. 5 Nopaaky BusHayeHHsA
Ta BifgLWKoAyBaHHA 36MTKiB BNacHUKaM 3emii Ta
3emsieKopucTyBadam, 3aTBepKeHOro nNocTaHo-
Bolo KMY Big 19.04.93 p. Ne 284 i3 3miHamu,
BHeceHumn Bia 14.01.2004 p.; n. 12 nocTaHoOBK
Mnenymy BepxoBHoro Cypny YkpaiHm «[l1po
NpakTUKy 3aCTOCyBaHHSA Cy4aMmn 3eMeslbHOro 3a-
KOHOA@BCTBa NpW PO3rNA4i LMBINbHUX Cripas»
Big 16.04.2004 p. Ne7)[3;4].

AHania 3emMenbHOro Kogekcy YkpaiHu cBia-
UYNTb, WO 3@ HASABHOCTI B HbOMY LiN0Oro po3gi-
Ny, NPUCBAYEHOIO rapaHTiM MnpasB Ha 3emio,

AOeTbca TiNbKM NPO cnocobu 3axucTy npaB Ha
3emesibHi ginsaHku. MNpoTe NpaBoBMM rapaHTisim
BVHWKHEHHA Ta peanisauil npas Ha 3em/to, 30-
Kpema Linoi HU3KK coujianbHUX KaTeropiin rpo-
MafsH, Ha Xasb, yBaru He npuaineHo.

Takum 4YMHOM, BIAHECEHHS 3aKOHOAABLEM
0cobun A0 TiET YK iHWOT couianbHOI KaTeropii €
NpaBOBOO rapaHTIE BUHWKHEHHA Y Hel npasa
Ha NiNbroBe OTPUMAaHHSA 3eMeNbHOT AiNAHKN
(nepwoueproBe, no3ayeprose abo 060B’A3KOBE).

AHaniz 3emenbHOro kogekcy YkpaiHu go-
3BOJISIE 3pOOVTU BUCHOBOK MPO Te, WO NpaBoBi
rapaHTii, 3akpinseHi y po3gini V yboro Hopma-
TV BHO-NPABOBOrO akTa, 3HaXo4ATb CBIl BUSB Y
/A0ro oKpemmx NpaBoOBMX HOpMaXx, Bigobpaxato-
yn cneuymndiyHi 0CO6GMBOCTI HPUANYHUX Ta-
paHTIli NpaBa KOPUCTYBaHHS Ta OXOPOHU 3eM/i,
ane Tex NoTpebyroTb NEBHOTO BAOCKOHASIEHHS.

He 3Baxawun Ha uUe, 3eMenbHUI KoAaekc
YKpaiHn - €QUHUIA HOPMATUBHWUIA akT, SIKWNA
HaMbiNbLW MOBHO Ta YITKO 3aKpIiNAe MNpaBoBi
rapaHTii peanisauji Ta 3axXMcTy npaBa KOPUCTY-
BaHHA 3eM/el Ta iHWi npaBa 3eM/IEKOPUCTY-
BauiB.
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