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3AXHUCT CEPBITYTHUX IIPAB: IOCBIJ PUMCBKOI'O
IIPABA TA CYUACHHUMU CTAH

[lepmomkepena mosiBU caMOTO MpaBa CEPBITYTY, B TOMY YHUCII 1
CHOCO0IB HOTO 3aXUCTy CSraloTh PUMCBHKOTO TpuBaTHOro mpaBa. Came
PUMCBKUMU HOpUCTaMH OyJiM po3poO0JIeHi MepIil MpaBoBi 3aCO0U CHPSIMO-
BaHl Ha YCyHEHHs OyJb-SIKUX TOPYIIEHb TMpaBa CEPBITYTY, SAKi 3 4aCOM
OyJi pO3BUHYTI Ta BHUJIO3MIHEHI. PO3BUTOK BIJOMHUX PHUMCBHKOMY MpPaBY
KOHCTPYKIIIM 3aXUCTy pEUOBUX MPaB, BIJ BIHAUKAIT JO OUIbII BUCOKOOP-
raHi30BaHMX MOJCNCH, MaB HACIIAKOM BHOKPEMJICHHS CIICIlIaJbHUX I10-
30BiB. Tak, 3aXUCT CEpBITYTHUX MpaB 3/1HCHIOBABCS 3a JOIIOMOIOI0 PEYO-
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BOT'0 TI030BY, BiHAMKaIli cepBITyTy (vindicatio servitutes), KU 3 TTHHOM
yacy OTpMMaB BiJIOKpEMJICHE HallMEHyBaHHS SIK KOH(eccopHuUii mo30B (ac-
tio confessoria). CepBiTyapiii, 110JIIOHO BJIACHUKY, MaB IIPAaBO 3axXHUILATH
CBOI1 MpaBa SK Bl HASBHUX y JaHUW KOHKPETHUM MOMEHT MOPYIIEHb HOTO
paB, Tak 1 BiJ IPaBONOPYIIEHB, IO MOXYTh MaTH MICII€ B MalOyTHEOMY.
JI1st IbOTO BiH MIT BUMAraTu sIK IOBEPHEHHS BTPAUY€HOT0 CEPBITYTY, TaK i
IMPUTIMHCHHS HE3aKOHHUX Ji 3 OOKYy CTOPOHHIX 0Ci0, 10 MOPYIIyIOTh
roro cy0'ektuBHe mpaBo. [1030BH, siki BUILUIMBAIOTH 3 TAaKOro IpaBa, IO
npaBy lOcTuHiaHa moJaBanucs MPOTH BCSIKOTO, XTO 3aBa)KaB YIIOBHOBA-
KEeHIM 0c001 3T1MCHIOBATH CBOI ITpaBa, HE3aJIC)KHO BiJ TOTO, MaB YH HI MO -
PYILIHUK TIpaBa MO0 peul.

KondecopHuil mo30B MaB ABOSIKUM MPOsB. 3 OJHOTO OOKY, BiH OYB
CIPsIMOBAHUM Ha YCyHEHHS MPETEeH31i 3 00Ky CTOPOHHIX 0C10, 110 HOCUIIU
IOpUJIMYHUNA XapakTep. 3 Apyroro OOKy, BiH MOBUHEH OYB yCyHYTH (haK-
TAYHI TEPEIIKOJM B KOPUCTYBaHHI CEpBITyapieM HAJEKHUM HOMY
cepBiTyToM. OHaK, pu (PaKTUUHOMY MO30aBJIEHHI CEPBITyapis BOJOIH-
Hs1 3eMEJIbHUM CEpBITYTOM actio confessoria 3aCTOCYBaHHIO HE ITi/JIATaB.

Ha npoTuBary po3risiHyToMy Mo30BY, B JaBHbOMY Prmi 3acTocoByBCs
Tak 3BaHUM actio confessoria publiciana. Jlaauii m030B OYB CIPOIIEHOIO
MOJICJUTIO 3aXMUCTYy BiJ TPEeTiX 0cCi0, ajie He MIr 3aCTOCOBYBATHUCS OO0
BJIACHUKA CJIy>k00BOi nuiaHku. Crenudika TaHOTO MO30BY MOJATald B
TOMY, III0 CEPBUTYAPII0 HAJIEKAIO JTOBECTH TUIBKH, IO BiH BHCTYMAE J0-
OpOCOBICHMM BJIACHUKOM MaHYIOYOi 3€MEebHOI JIISHKHU.

[Toganpmmii pO3BUTOK MUBLIICTUYHOT JOKTPUHHU MTOPOJIUB TEOPETUY-
HI OCHOBM VIl KJIAQCHYHUX PEYOBUX I1030BIB, 10 HAJAIOTHCS BIIACHUKY
MaiiHa, 1110 MOUIUPIOBAINCH HA OLIBII IIMPOKE KOJIo cy0'ekTiB. Tak, B mep-
Il TIOJIOBUHI MHUHYJIOTO CTOJITTS 3 ’SBWJIACh OCOOJIMBA KAaTEroOpilo IMO-
30BiB - TI030BHU MPO BUTPEOYBaHHS MailHa 3 UyKOT0 HE3aKOHHOTO BOJIO/IH-
H$1, SIK1 IOIIMPIOBATIUCH 1 HA TUTYJILHUX BJIACHUKIB.

HeonHo3HaYHICTh B pO3YyMIHHI CIIOCOOIB 3aXUCTY CEPBITYTY 3a yMO-
BU TIyMa4yeHHs JIAaHOTO MPaBa K BUKJIIOYHO PEYOBOTO, HA Cy4aCHOMY €Ta-
i e OUTBIIOI0 MIPO0 MOPOJKY€E MUTAHHS 1 CYMHIBH IIOJIO TOTO, SIKUMH
K 3aco0aMu 3axHUIlaTH 3a3HauYCHE MPaBO: PEUOBO-IIPaBOBUMHU a00 3000B's-
3aJIbHO-TIpaBOBUMH. HeoOX1HO BI3HAYUTH 1 Ty OOCTaBUHY, III0 Y MeXKax
BIJIHOCHH CEpPBITYTHOI'O THUIY CYJOBUM 3aXHCT MOKE€ 3/1MCHIOBATUCH CTO-
COBHO Cy0’€KTUBHHUX IUBUILHUX MPaB 3 IOPUANYHOI TOUKHU 30pYy BIIHOCH-

HH , 1O 3HAXOIATHCA Ha CTaAll 1X BCTAaHOBJICHHA.
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SIkio ciiyBaTv KaHOHIYHIN TpaaMIli 1 ITyKaTH CIIOCOOU 3aXUCTY
CEpBITYTHHUX MpaB cepell pEYOBUX IMO30BIB, TO PIIIECHHS AAaHOTO MUTAHHS
KPHUETHCS HE B 0€3M0CEePEAHHOMY 3aXHCTI CAMOTO CEPBITYTHOTO MpaBa, a 3
OTJIsiy Ha Horo 3abes3neuyBaibHy (YHKIIO, - B 3aXUCTI MpaBa BJIACHOCTI
NaHyoo4YO01 AUISTHKUA. [HIIUMU cioBaMu, cepBITyapiii MOXKe BIJIBHO T10/1aBa-
T 0e3 OyJb-IKUX OOMEKEHb HETaTOPHI MO30BU A0 OyJb-IKO1 CTOPOHHBOT
oco01 abo HaBiTh caMOMY CITIBBJIACHHUKY, aj€ HE B CHUJYy TOTO, IO BiH €
CepBITyapieM, a TOMY III0 BiH - BJIACHUK TMaHYHO4YOro MaiiHa. B maHomy Bu-
NajJIKy MPUCYTHS TPAHCMICIS 3aXUCTy IpaBa, 00 BJIACHICTH 1 CEPBITYT, B
paMKax BITHOCHH «CyO'€KT — MaHiBHE MaliHO», € HEPO3PUBHUMHU 1 HE MiJI-
asirae noauty. ToMy BHECEHHS qucOanaHcy B 1IeH 3B'130K 3 OOKY CEpBITYTY
MOPOJIKYE MOXIIUBICTh PEYOBO-IIPABOBOTO 3aXUCTY TOTO MpaBa, Ha 3a0€3-
MEUEHHS peamizarii SKOro BIH BCTAaHOBICHHH. Y YHCTOMY BHIJISII
CEpBITYT, 103a 3B'I3KOM 3 OOCIYrOBYIOUMM HOI0 MPaBOM BJIACHOCTI, €
HEJOCTaTHIM JUIsl 3aITyCKY PEYOBO-IIPABOBOTO MEXAHI3MY 3aXUCTY.

Kpim peuoBo-nipaBoBUX MO30BIB, YIIOBHOBOXKEHUH CYy0'€KT Ma€e paBo
BUKOPUCTOBYBATH ¥ 3000B'A3a7IbHO-IIPABOBI 3aCO0M 3aXUCTy CEPBITYTY B
CHITYy HOTO KOHCTPYKTUBHUX OCOOJIMBOCTEH, BU3BHAUCHUX YMHHUM ITUBLIb-
HHUM 3aKOHOJIaBCTBOM YKpaiHu. 3000B's3aIbHO-MIPABOB1 3aCO0HM 3aXHUCTY
paB CepBITyapisi 3aCTOCOBYETHCS Y BUMAJKAX, KOJIM MIJCTaBOIO € JOTOBIp.

Ha BigMiHy Bij pO3TJISIHYTHX IO30BiB, CIIPSIMOBAHUX HA 3aXHUCT
CENBITYTHHUX MPaB, MO30B 3 IOTOBOPY PO BCTAHOBJIEHHS CEPBITYTY BiIHO-
CUTBCSI 70 KaTeropii 3000B'sS3aJIbHUX 1 MJJISITA€ 3aCTOCYBAHHIO TUIBKU
MPOTH 1HIIOI CTOPOHU YTOAM - BJIACHUKA CIIY>KOOBOrO IIISIHKU, aje€ He
MIPOTH TPETIX OCi0.

CyuacHe IMBUIbHE 3aKOHOAABCTBO YKpaiHW BU3HAUWIIO CIIEUU]IKY
KOHCTPYKIIIi CEPBITYTY TaKUM YHMHOM, II0 Hal4acTilie HeOOXiTHICTh 3a-
CTOCYBaHHSI 3aCO0IB ITUBUIBHO-IIPABOBOIO 3aXHUCTY 3'ABJISIETHCS y TOTEH-
IAHOTO CepBITyapis 111€ Ha CTaJlli BCTAHOBJIEHHS CEPBITYTY.

3a YUHHUM ITUBUIBHUM 3aKOHOJABCTBOM Y KpaiHU OCHOBHUM 3aCO00M
CYJIOBOT'O 3aXHCTy CEpBITYTIB BUCTYIIa€ BIHAMKaLIMHUN 11030B (vindicatio
servitutis). YkpaiHCbKe 3aKOHOJIABCTBO B IIbOMY IMTaHHI CJIAyeE Tpa-
JUIISM SIK PUMCBKOT'O, TaK 1 pOCIMCHKOI0 JOPEBOIOIIMHOTO MpaBa.

KpiMm cy10BOro 3aXUCTy CEPBITYTIB 3a JOMIOMOTOIO0 PEYOBOTO MO30BY,
HIeThCs PO BIACHUIIBKUIN a00 TOCECOPHUM 3aXUCT CEPBITYTHUX ITPaB.
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€1rHoro cnoco0y 3aXKUCTy CEPBITYTHOTO MpaBa Bij OyIb-IKUX HOTO
MOpYyIIeHb He iICHYE. [le 00yMOBITIOETHCS OKPEMOIO MPABOBOIO MTPUPOJIOIO
CEPBITYTHOTO IIpaBa 1 KOHCTPYKIIIEIO CEPBITYTHUX MPABOBITHOCHH.

Oco0651BOI0 POPMOIO 3aXUCTY CEPBITYTHOTO MpaBa BUCTYIMAIOTh IMO-
30BH, 1110 MOJAIOTHCS MaOyTHIM CEPBITyapieM a00 BJIACHUKOM (BOJIO1IIb-
1IEM) 1110JI0 CIIOHYKaHHS /10 YKJIaJICHHS IOTOBOPY 1 Ha HOTo MmifCTaBl BCTa-
HOBJICHHSI CEPBITYTY. Y BITUM3HSHIN MPaBOBIN JOKTPUHI PO3POOIECHO ME-
XaHI3MH 3aXUCTY ICHYIOUMX Cy0'€KTUBHMX IPaB, 10 HAAA€E IM BEIUKY KHUT-
T€31aTHICTh, OCKUIBLKH Il MEXaHI13MHU HAIllJICH] HAa TOHOBJICHHS IOPYIIIECHO-
ro MaHOBOT'O CTaHy yIlpaBoMo4eHuX oci0. CepBiTyTHE MpaBO, B CHUIY
CBOET crienn(iku Mae CBOi MEXaHI3MH, CIIPsIMOBaH1 Ha Horo 3axuct. HeoO-
X17HO BIJI3HAYUTH, 1110 KOHCTPYKIIii, CIPSIMOBaHI Ha 3aXUCT caMe CEPBITYT-
HUX TIPaB, 3a3HABAIA PI3HUX MOAUQIKAIlIN B CHITy PI3HOTO PO3YMIHHS Tpa-
BOBOI MPUPOIU 0€3MOCEePETHHOTO CEPBITYTHOTO TIpaBa.

TakuM 4MHOM, PO3IJISTHYBIIM BCi CIIOCOOM 3aXUCTY CEPBITYTHOTO
mpaBa, 1110 OepyTh MOYATOK 3 PUMCHKOTO MPUBATHOIO IpaBa Ta (GaKTUIHO
301raroThCs 3 BIJOMUMHM BITUM3HSIHIM MPABOBIN JTOKTPUHI BHUIaMH MO30BIB,
pOOMMO BHCHOBOK, III0 B SIKOCTI 3aCOOIB 3aXHCTy CEpPBITYTHOrO IpaBa
MOXYTh BHUCTyHaTH abo pedoBe-NpaBoBi, a00 3000B's3ajibHE MPaBOBI
MO30BHU. 3aXUCT CEPBITYTHOI'O MpaBa OyJe 3ajekaTd B TOTO, SKE CaMme
MOPYIIEHHSI JAaHOTO mpaBa BiaOynocsa. Takuil cTaH crpaB 3yMOBJICHUM
TAM, 110 B JaHUWA Yac HEMAE CHEIiali30BaHOTO IO30BY ISl 3aXHUCTy
CEPBITYTHOTO TIpaBa.
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