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3aBiyBay Kadeaporo nuBiIbHOrO mpaBa Ne 1
HanionanbHOro IOpUAMYHOTO YHIBEPCUTETY IMEHI
Spocmaa Myaporo, KaHAUMIAT IOPUANYHUX HAYK,
npodecop, uwieH-kop. HAIIpHY

HIAIMTPUEMCTBO SAK OB’EKT CITAAKOBOI'O
IHPABOHACTYIIHUIITBA

l. BmaBmmch A0 CUCTEMHOrO TiIIyMayeHHS MojoxkeHb cT. 191 LK
VkpaiHu, MoOXXKHa JIUTH BHUCHOBKY, III0 BBEJCHHS B IPaBOBUH
IHCTpyMEHTapii KaTeropii MiAMPUEMCTBO - OO'€KT IMBIIBHOTO IIpaBa
HaJano cy0'eKTaM IMBUIBHOTO MpaBa MOXJIMBICTH MaTh MOro Ha Ipasi
BJIACHOCTI, PO3MOPSAKATACS HUM, a 3BIICH YKJIAIaTH BIJHOCHO HBOTO
MEeBHI TPAaBOYMHM, a TaKOX BIJHECTH MANPUEMCTBO 10 OO'€KTIB
CIaJKOBOTO MPAaBOHACTYITHUIITBA.

[Ipote Bke Ha MOPOTA31 AECATUPIUYUS CIOCTEPIraeThbCs HeOakaHHS
3aKOHOJIABIISl 1IIOCh 3MIHIOBATUCA B ycTayieHid apxiTekToHini K Ykpainu
BIJIHOCHO BCHOT'O TOTO, IO CTOCYETHCS HETUIIOBOTO [IJISi IIUBUIBHOTO
obopoty o00'exty. Tak, monoxkeHHs 4.4. cr. 191, BiANOBIZHO 3 SAKUM
MIJIMPUEMCTBO a00 MOro 4YacTMHA MOXKYTh OYyTH O0O0'€KTOM KyIiBJIi-
MpOoJIaXKy, 3acTaBU, OPEHIM Ta IHIIMX NPABOYMHIB, HE 3HAMIILIO CBOTO
MOJAJBIIIOTO PO3BUTKY B HOpMax 3000B'S3ajbHOrO IpaBa, a B KHU3I
moctii I[[K B3aram BiACYyTHI CTarTi, NOPUCBSIYEHI OCOOJIMBOCTAM
CHaJKyBaHHS IIJAMPUEMCTBA. Pa3oM 13 TUM JIaKOHIYHICTh 3aKOHOJIABIIS HE
MOXE HE€ TMOPOJUTH Ha MPAKTULl NOpoOJeM TMpu  yCHagKyBaHHI
N1JIPUEMCTBA, KOJIK BOHO 200 CKJIaJae CHaAllnHy, a00 BXOIUTH /10 CKIIATy
cnaamuHu. Mo)XKHa O3HAYUTH TUIBKKM JedKi 3 HUX - O(opMIICHHS
HOTapiyCOM 3amoBITy Ha MIJNPUEMCTBO, CKJIaJIaHHs aKTa OMKCY B MpoIieCi
BXKUTTS 3aXO0/I1B 11010 MOr0 OXOPOHHM, IIepeiady Moro B yIIpaBIiHHS Ha TOM
BUMAJ0K, KOJM HEMae BHKOHABIM 3aMoOBITYy 1 BIJACYTHI CHaAKOEMII],
OPUUHATTA MIAOPUEMCTBA CHAAKOEMISIMM, 3aXUCT IpaB Ta IHTEPECIB
CHAJIKOEMIIIB 1 KPEAUTOPIB MPU CHAJKYBaHHI I[bOro o0'ekTa 1 Oarato
HIITMX, BUPIIIMTH K1 CKJIQTHO, ajie HEOOX1THO.
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Buine3asHaueHe CBIAYUTH MPO HEOOXIAHICTh PO3POOKH €PEKTUBHOTO
MEXaHI3My NPaBOBOIO pEryJIIOBaHHS CHAJKyBaHHS IMIANPUEMCTBA SIK
€IMHOTO MaiHOBOI'O KOMILJIEKCY 3 ypaxXyBaHHSAM JIOCBIIYy THX KpaiH, fKi
TaKOXX  PO3MJIANAIOTh  HIANPUEMCTBO  SIK  O0’€KT  CHAJKOBOTO
MPABOHACTYIHUIITBA 1 MICTSATh BIJNOBIAHI HOPMU MPO HOT0 yCMaaKyBaHHS.

2. Jlnsg Toro moO BBECTH B OOOpPOT MIANPUEMCTBO - OO'€KT mpaBa
BITYM3HSHUM  3aKOHOJaBIlEeM Oyjla BHKOpPHUCTaHAa Taka IpaBOBa
KOHCTPYKIIis (hopma) K MaitHOBUM KOMILIEeKC. [{o pedi 1 B 1HITUX KpaiHax,
30kpemMa B P®, MOHATTS MNIANPUEMCTBA JAETHCS TAKOX uepe3 OuIbII
3arajibHy (pOJOBY) KaTeropito - MaWHOBOTO KOMIUICKCY, SIKHI
BUKOPUCTOBYETHCS  JIJIA  3MIMCHEHHS MANPUEMHUIILKOI  JTISUIBHOCTI,
BU3HAETHCA HEPYXOMICTIO 1 BIIHOCUTHCS 1O OO0'€KTIB yCHaJIKyBaHHS.
OpnHak, B TaHOMY BUMAJIKy HE UAETHCA PO €AUHUNA MAWHOBUH KOMILJIEKC,
ockuUibku migmpueMctBo 3a I[K P® Bucrtymae TiIbkHM SK MailHOBUIA
KOMIUIEKC Ha MPOTUBAry IHIIOMY O0’€KTY IIMBUIBHOTO IpaBa - €IMHOMY
HEPYXOMOMY KOMIUIEKCY, SIKUH TaKOXX NpPHUIIMa€e y4acThb Yy ILHMBLILHOMY
000pOTI, aJie J0 SAKOTO 3aCTOCOBYIOTHCS MpaBUiia PO HEMOUIbHI pedl (CT.
1331.1.). €auHnii HEPYXOMHUM KOMIUIEKC - II€ CYKYHHICTh 00'€IHaHUX
€IUHUM TIPU3HAYCHHSIM OyaiBesb, CIOPYJ Ta IHIIUX pedeil, HEPO3PUBHO
NoB'si3aHUX (P13MYHO a00 TEXHOJIOTIYHO, Y TOMY YMCII JIHIMHUX OO'€KTIB
(3a;m3HMIb, JIIHIM  eleKTponepeaad, TpyOompoBoAiB Ta 1H.), abo
pO3TalllOBAaHUX Ha OJHIM 3eMenbHIA AuTIHIN. [ Toro, mob CyKymHICTh
3a3HauYeHUX 00'€KTIB Oyna BU3HAHA €JUHUM HEPYXOMHUM KOMILJIEKCOM, B
€1uHOMYy JEpKaBHOMY PEECTpPl IpaB Ha HEPyxXoMe€ MailHO Mae OyTHu
3apeecTpOBaHE MPaBO BJIACHOCTI Ha II0 CYKYIHICTh B IUJIOMY SIK OJHY
HEepyXoMy pid. TakuMm 4MHOM, 3a 3aKOHOJIABCTBOM P®, AKIIO MAEThCA MPO
€IMHUNA HEPYXOMHUU KOMIUJIEKC, CTABUTH NHUTAaHHS TPO MOro MOALT HE
MO>KHA, & CTOCOBHO JI0 MIANPUEMCTBA - MOHA, OCKUIBKA BOHO BUCTYIIA€
K MAaMHOBUH KOMILIEKC.

3. IligmpmeMcTBO SK €IWHUHA  MaMHOBUM  KOMIUICKC 34
3aKOHOJIaBCTBOM YKpaiHM o00'€IHYe HEOJHOPIJHI 3a CBOIM CKJIaJ0M
00'€eKTH IIUBUILHUX TIPaB: pedl, sIK PyXOMi, TaK 1 HEpyXoMmi, IpaBa BUMOTH;
Ooopru, MpaBo Ha TOProOBeJIbHY MapKy a0o 1HII MMO3HAYECHHS Ta 1HIII MpaBa
(4. 2 ct. 191 LIK).
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VY mnpaBoBid AOKTPUHI ICHYIOTH pi3HI MIAXOAU A0 BHU3HAYEHHS
cucTeMHu O0'€KTIB, IO BXOJATh JO CKJIAJAy HIJNPUEMCTBA K JUHAMIYHOT
CUCTEMHU 13 3arajbHUM TIPU3HAYEHHSIM 1ii €JIEMEHTIB - 31HCHEHHS
MIANPUEMHHUIIBKOT JisSIbHOCTI. TpaauiliiHO MPUNUHITO BBAXKATH BUIIJICHHS
JBOX TPy TaKUX €JIEMEHTIB: MaTepiajibHUX 1 HeMarepiaibHUX. CTOCOBHO
BU3HAUCHHS TEpeJIiKy MaTeplaJbHUX €JIEMEHTIB, K MPaBWJIO, TPY/IHOIIIB
HE BUHMKAE, XO04Ya MUTAHHA MPO JIOII0 OOPriB 1 MPaB BUMOT K CKIAJOBUX
MIIIPUEMCTBA Ty>KE€ BaXKJIMBE 1 HE TaKe OJTHO3HAYHE, K MOXE 3/aTHCS Ha
NepIIMA TIOTJISA, IO MIATBEPIKYEThCA 1 THUM, IO BOHO MO-PI3HOMY
BUPIIIYEThCS 3a 3aKOHOJABCTBOM TakMX KpaiH sk Himeuuuna,
Hinepnananm, IlIBewnapis, Itanisa, @panmisa. Tak, momoxenns LK Ykpaiau
010 CMaJKyBaHHS MpaBa Ha BIANIKOAYBaHHS 30MTKIB Ta OOOB'SI3KY
BIAMIKOAYBaHHS TMikoau (crarri 1229-1231, 1281, 1282 IIK Vkpainn)
MOB'A3YIOTh 11l MpaBa Ta OOOB'SI3KM 31 CHAJKOJABIIEM, IO BiAMOBIAAE
noHATTIO criajgkyBaHHs (cT.1216 1K Vkpainum). BBaxkaemo, 1mo HeoO0X1HO
Ha piBHI K VYkpaiHu 3akpinuTH MOJIOXKEHHS, 3TiAHO 3 SIKUM OOOB'SI30K
MOBEPHEHHS  OOpriB, W0 BXOAATH JIO CKJIaJgy YCHAJKOBAHOTO
M1MPUEMCTBA, MOKIAJAETHCS Ha CIIaIKOEMIIIB.

[cHyroTh meBHI  TPyAHOIIl 1 3  BHU3HAYCHHSIM  MEPEiKy
HEeMaTepiaJbHUX  €JIEMEHTIB  MiAmpuUeEMCTBA. Tak, y  MEpeliKy
HEMaTepialbHUX €JIEMEHTaX 3aKOHO/IaBellb HE BKa3aB, HA HaIll TOTJISAI, TakKi
BOKJIMBI €JIEMEHTH SIK JIJIOBA pemyTallisi, IUIOBI 3B'SI3KU 1 T.1M. BogHodac
3aKOHOJIAaBCTBO y cdepl OyXTralTepChKOro 00Ky BHUKOPUCTOBYE O1JIBII
IIMPOKUM TIEpENIiK HeMaTepiaJbHUX OJar, BIJHOCAYU JIO0 HUX HE TUIBKU
BHUKJIIOYHI TIpaBa MaTEHTOBOJOAUIBIIB Ha 00'€KTH MPOMHMCIOBOI BJIACHOCTI
- BHUHAXOJ{, MPOMMCIIOBI 3pa3Kd, KOPUCHI MOJeNl 1 T.A., ajie 1 JIIOBY
penyTtaiito. I 3 uM ¢ paxyBaTucs, OCKUTBKY MPU OLIHII M1IPUEMCTBA
gK 00'€eKTa CHAJAKOBOrO IMPABOHACTYIHUIITBA, JO TOTO XK SKIIO
CIAJKOEMIIIB OyJe JACKUIbKa, B PO3paxyHOK Oyae OpaTucs HE TiIbKH
BApTICTh MaiiHa, a ¥ (haKkTUYHE CTAHOBWINE MPOAYKIi (poOIT, MOCIyT)
BJIACHUKA TMIJANPUEMCTBA HAa PUHKY, HOTO [IJIOBI 3B'SI3Ky, TOOTO
NEPCHEKTUBU («IIAHCKW»), W0 MalTh EKOHOMIYHY IiHHICTh. Came
«IIIAaHCH» € HEBIJ'€MHUM €JIE€MEHTOM OyJIb-sIKOTO IMiANPHUEMCTBA, 1 3aBXKIU
MPUCYTHI B HHOMY B TOMY YU 1HIIIOMY 0OCSI31.
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[Ipote, BIACYTHICTH OKPEMHMX 3 3a3HAYECHHUX MaTepiaabHUX abo
HEMaTepiaJbHUX €JIEMEHTIB HE CBIIYUTH MPO T€, IO MIANPUEMCTBA SK
MaHOBOTO 00'€eKTa HE ICHY€, OCKUIBKM TOW UM I1HIIWHA BUJ
MINPUEMHHUIIBKOT JISJIBHOCTI, 110 3A1MCHIOETHCS B paMKax 3a3Ha4eHOl
paBoBOi (OPMHU, BUMArae BUKOPUCTAHHS KOHKPETHOTO MaifHa.

4. Te 110 MiANPUEMCTBO - 11€ HE TIJIbKU €JUHUN MaHOBUN KOMILJIEKC,
a W KOMIUIEKC, BUKOPUCTOBYBAaHMM ISl 3A1MCHEHHS MiANPUEMHUIIBKOI
JSJIBHOCTI, Ja€ MIJACTaBy BHU3HATH MOro (HOPMOIO OTpUMAaHHS MPHOYTKY,
(hakTHYHO «O13HECOM», 1 BIAMEXKYBaTH BiJ 1HIIMX MaWHOBHX KOMILICKCIB,
ICHYIOUHUX B TpaBi.

5. OkpemuMH BHUAAMU AiSTIBHOCTI BJIACHUK MIANPUEMCTBA MOXKE
3aiiMaTHCS TUTBKM Ha IMJACTaBl CIEIiaJbHOrO M03BONY (JmireHsii). SKImo
CHaJKO/MaBellb 3IMCHIOBAB JIIICH30BaHY MJisJIbHICTh, TO JO CKJATy
MIIIPUEMCTBA MOXYTh BXOJIUTH HOro OOOB'S3KH MEpej] KPeaAuTOopaMu 3a
3000B'sI3aHHSIMH, TOB'SI3aHMMHK 3 JIIICH30BAaHOI ISJIBHICTIO, X04a CaMo
MpaBO Ha 3MIMCHEHHS TaKOi MISUTBHOCTI, HE MEPEXOAUTh JI0 CIaJAKOEMIIS
(cmagKoeMIIiB), 10 SIKOTO MEepEeHIuio mianpueMctBo. OaHaK, BIICYTHICTh Y
CIIQJIKOEMIIS JIIleH31l Ha 3IIMCHEHHS IISUIBHOCTI, 3 SKOKI ITOB'S3aHl
3000B's13aHHS, 10 MEPEWIUIM JO0 HBOTO B CKJIAQAl MIANPUEMCTBA, HE
3BUIbHSIE MOTrO TMepel KpeIUTOopaMH Bij iX BUKOHAHHS, a TaKOX 1 Bif
BIIMOBIAJIBHOCT] 3a iX HEBUKOHAHHS a00 HEHale)KHE BHKOHAHHSI. Kpim
TOro, SKIIO BHUKOHATH III 3000B'si3aHHA O€3 OTpUMaHHS JIIEH31i He
MPEACTABISAETHCS JUI CHAAKOEMIIT MOXIIMBHUM, II€ 3000B'S3y€ HOTo
OJIepKaTH y BCTAHOBJIEHOMY TOPSIKY TaKUW O3BLI (JIIEH31I0).

6. IlignmpuemMcTBO SIK €IMHUM MaMHOBHUM KOMILUIEKC BH3HAETHCS
HepyxoMmicTio (4. 3 c1. 191 LK Vkpainu). be3zactepexxHo moroautucs 3
MM CKJIQJHO, OCKUIbKM TaKe PIIIEHHS CyNepeyuTh BIACTHUBOCTSAM
MIANPUEMCTBA K JUHAMIYHOIO 00'ekTa, 00'€eKTa «HA XOIy», IO Mae
CKJIaJIHY CTPYKTYPY, SKa MOCTIMHO 3MIHIOETHCS y 3B'SI3KY 13 3A1HCHEHHSIM
M1MPUEMHHUIIBKOIT TISIIBHOCTI. BigHECeHHS MIANpUEMCTBA 10 00'€KTIB, SIKi
MJISITal0OTh  00OB'SI3KOBIM  JIepKaBHIM peecTpallli, a I[bOro BHUMAarae
BU3HAHHS MOTO HEPYXOMHUM 00'€KTOM, CKIIAJHO Y3TOJUTH 1 3 HOPMaMH THUX
cratel, skl BkitoueHi B kHUry mocty K Ykpainu «CnagkoBe npaBoy.
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7. 3a mpaBwIOM, BJIACHUKAMH MIANPUEMCTB SIK €IUHUX MAHOBUX
KOMILJIEKCIB MOXKYTh OyTH TIAMPUEMHUIIbKI TOBAPUCTBA, 30KpEMa roCoIapChKi
TOBAapUCTBA Ta BUPOOHUYI KOOIMEPATUBU, a TAKOXK (Pi3MUHI OCOOU-TIIMTPUEMIII.
Pa3om 3 TMM HE MOKHA BUKJIFOUATH 1 TOTO, IO BJIACHUKOM IMiAMPUEMCTBA MOXKE
ctatyd (pizudyHa ocoba - HE MIANPUEMEIh, KOJU BOHA OTPUMYE TIINPUEMCTBO B
MOPSIZIKY CITaJIKyBaHHSA. be3yMOBHO, CIagKOEMIISIM, SIKI MarOTh JOCBiA B
3MIMCHEHHI TIIPUEMHUITLKOI AISTTLHOCTI, YIIPABJISITH MIAMPUEMCTBOM Habarato
Jermie, HDK TUM CHAJKOEMIISIM, SIKI HE MaloTh TaKOro JOCBiAy. Aje KO0
BITYM3HSHUN 3aKOHOJABEI[b HE CKOPHMCTAETHCS JIOCBIIOM IHIIMX KpaiH, 1 HE
HAJACTh OKPEMHUM KaTErOpisAM CHaJAKOEMIIIB, 30KpeEMa TUM, XTO 3aPEECTPOBAHUIMA
B SIKOCTI TIANPHUEMIL HA JI€Hb BIAKPUTTS CHAAIIMH, TEPEBAXHUX MpaB Ha
OTpPUMAaHHS MIJANPUEMCTBA, WO BXOAUTH JO CKJIAQy CHAIUMHU, SK 1€
nepeadadeHo, HANpUKIIAA, 3a 3aKOHOJABCTBOM P®, To MoXHa 3aisITH 1HIII
IpaBOBI MEXaHI3MH, sKI IepeAdadyeHi YMHHUM LHUBUIBHUM 3aKOHOJIaBCTBOM
Vkpainn. VneTsest, HaNpuKnaa, mpo JOTOBip YIPABIiHHA IIiMPHEMCTBOM. 3a
MM JOTOBOPOM CHAJKOEMEIlb, IO CTaB BJIACHUKOM IMIIMPHUEMCTBA, Oepe Ha
cebe O0OB’A30K yTPUMYBATHUCH BiJl OyJb-SIKMX Mid, SIKI O YMHWUIM TEPENOHU
yOpaBUTENO 3I1ACHIOBATH TpaBa 1 BUKOHYBaTH OOOB’SI3KM IO YIMPABIIHHIO
TaKUM MIAIPUEMCTBOM, 1, TAKUM YMHOM, MOB OU 00Mexye cebe y MOKIMBOCTI
3MIIMCHIOBATH MPABOMOYHOCTI BJIACHMKA MO BIJHOIIECHHIO JO CBOIO MaifHa B
MeXaxX, BCTAHOBJIEHUX JOTOBOpoM. Pa3oMm 13 TUM cHajJKoeMellb HE BTpayae
nmpaBa PO3MOPSIKEHHS TIAIPUEMCTBOM B MeXaX, SKi HE CTBOPIOIOTH
HEMOXJIMBOCTI JJISI YIIPABUTEISI TT1ATPUEMCTBOM BHKOHYBATH CBOi 000B’SI3KHU 3a
ITUM JJOTOBOPOM.

OpHak, cmi po3pi3HATH JOrOBIp HA YNPaBIIHHA YCIAJKOBaHUM
OiANPUEMCTBOM 1 JIOTOBIp Ha YINpPaBIIHHSA CHAALIMHOIO, Y CKIAAl SIKOTO €
HiANPUEMCTBO, a00 MIANPUEMCTBO TUIBKH 1 CKJIaJae CHaamuHy. Tak,
BiAnoBiiHO 13 cT. 1285 1K VYkpainm nmnpu  HEOOXITHOCTI  YNpaBIIiHHS
HiATPUEMCTBOM, IO MOXE OyTH YCMaJKOBAaHUM, 32 BUHSITKOM BHUIIAJKIB, KOJIU
3QJIUIIMBCS CMIBBIACHUK MIANPUEMCTBA, SIKAW BXKE YMPABISE MiAMPUEMCTBOM,
ab0 KoM caMi CIHAIKOEMINl TOYHYTh YMPABIATH MIAMNPUEMCTBOM 1 UM
JNOKaXyTh, L0 MIANPUEMCTBO HE MOTpeOy€ 30BHIIIHBOTO YIMPABIIHHA IS
HiATPUMaHHA HOTO «HA XOy», YCTAHOBHUKOM YINPAaBJIIHHS € HE BIIACHUK MaiiHa,
a 1Hma oco0a, 30KpemMa BUKOHaBELb 3aII0BITY, HOTapiyc ad0 BIAMOBIIHUNA OpTraH
MICLIEBOTO CaMOBpSAJIyBaHHs, $KI M YKIaJalTh JOTOBIp HA YMNPaBIIHHS
HiANPUEMCTBOM, 3 YIpaBUTENEeM. Takuil JOTOBIP MOJAEIIOETHCS BUKIIOYHO SIK
JIOTOBIP HA KOPUCTH TPETHOI OCOOM - CITaIKOEMIISL.
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