10. €. Xoouko,
Kanouoam iopuoudHux HayK,
acucmenm kagheopu yusinbno2o npasa Ne I
Hayionanvnoeo ynisepcumemy «FOpuouuna
axaoemisa Ykpainu imeni HApocnasa Myopoeo»
CniBBiTHOIIEHHS MOHATD «3eMJIA» TA «3eMeJIbHA JUISHKA)» B ACHEKTi
BU3HAYEHHS MPeAMeTA I0roOBOpYy inoTekn

Bignosigno mo 4. 1 cr. 638 IluBinbHOro koaekcy Ykpainm (mami — K
VYkpainu) npeameT J0roBOpY PO3TISJAEThCS SK ICTOTHA yMOBa JOroBopy 1 0e3
SKO1 YKOJIEH JIOTOBIp HE MOKe OyTH ykiageHuil. OqHUM 13 aKTyalbHUX MHUTAHb B
JAHOMY BUIMAJKy € THUTAHHS CIIBBIJHOIICHHS TMOHATh «3€MJIsD Ta «3eMeJbHa
IOUISTHKa» TIPU BU3HAYEHH] IPEIMETa JOTOBOPY 1IOTEKH.

Crnin BiA3HAYUTH, MO0 Y 3aKOHOJABCTBI BHUKOPHUCTOBYIOTHCS TOHSTTS SIK
«3eMJIs», TaK 1 «3eMeNbHa AUIAHKay. 30kpeMa, ri. 27 1K Ykpainu Ha3zuBaerbcs
«IIpaBo BIacHOCTI Ha 3eMJTIO (3eMENbHY AUISIHKY)», 4. 3 CT. 2 3eMEeIbHOI0 KOJIEKCY
VYkpainu (nam — 3K Ykpainn) Bkazye, 1110 00’ €kTaMu 3eMeIbHUX BITHOCHH € 3eMTi
B MeXax TepuTopii YKpaiHu, 3eMeNbH1 AUISHKY Ta MpaBa Ha HUX, CT. 15 3akony
VYkpainu «lIpo imoTexy» BU3HAYA€E IMOTEKY 3eMETbHUX JTIISHOK.

[Tanye nymka (Mipomnuuenko A., IleitueB K.), mo «3emis» 1 «3eMenpHa
JISTHKA» CIIBBIAHOCITBCA SK IIIE Ta 4YacTUHA. Y TaKOMY PO3YMIHHI «3€MIIS»
BHUCTYIA€ 3arajlbHUM OO0’ €KTOM TIPABOBIAHOCHH, a «3€MEJbHA JUISHKA» —
oesnocepeHiM. 3eMebHa JUISTHKA HaJEXKUTh J0 OUIbII 3arajbHOi KaTeropii
«3eMJIsD», 5IKa, Y CBOIO YEPry, 3/1aTHA IUIUTUCS HA YACTUHU (JUISTHKHU) 1 BAKOHYBAaTH
BIJIMOBIAHY (PYHKIIIFO.

VY Kouncrurynii Ykpainu (ct.14) noHATTS «3eMili» He HajaeTbes. HaroMmicTh
MICTUTBCS y3arajdbHIOIOUUNA TEPMIH — TpUpOAHHUI pecypc. [loHATTS «Gemis» €
0araTo3HayHUM SIK Yy 3arajlbHOMY CIIEKTpl MPUPOJHUYMX HayK (IaHeTa 3emis 3
yciMa ii KOMIOHEHTaMH; TOBEPXHEBUI 1Iap 3€MHOI KyJIl, JHO BOJOIM TOILIO), TaK 1
B CyTO IOPUIMYHOMY AaCIEKTI, SIKHW TICHO TOB'SI3aHUN 3 MPUPOJTHUMH (PaKTOpAMH

OT0 00’ €KTa Ta 3 KOTr0 PI3HUMHU COLIATILHUMU (DYHKIIISIMU.



[IpaBoBa nediniiis MOHATTS «3eMJIs», MICTUThCS y 3akoHl Ykpainu «IIpo
OXOpPOHY 3€MEIb», JIE «3€MJIs» BHU3HAYAETHCS SK TOBEPXHS CyIIl 3 IPyHTaMH,
KOPUCHUMHU KOTMAJIMHAMH Ta IHITUMU TPUPOTHUMH €JIIEMEHTAMH, 110 OPTaHivHO
MOEHaHHI Ta (YHKIIOHYIOTH pa3oM 3 Hew. To0To, 3aKOHOAABEIh BH3HAYAE
MOHATTS 3eMJIi CYyTO 3 MPUPOJIHUX BIIACTHBOCTEH, SIK MPUPOJIHINA pecypc.

Jist Toro, mo6 BHCTynaTd 00’€KTOM OyAb-SIKMUX IMPABOBIJIHOCUH MEBHUMN
00’€KT MaTepiaJbHOTO CBITY MMOBUHEH 3a/I0BOJIBHATH MOTPEOU JI0IeH — BUCTYTATH
NeBHUM OjaroM. 3emiis sKa € TPHPOJAHMM PECypcoM, HAJIa€ MOKJIUBICTh
3aJI0BOJIBHATH TTOTPEOU JIOJUHU B CHUITY CBOIX MPUPOJIHUX BIACTUBOCTEH, BUMArae
HEOOX1IHICTh BH3HATH 1i 00’€KTOM ToOCHOAApIOBaHHS, OO0’ €KTOM IHUBIIBHUX,
3eMEeIbHUX, IMOTEYHUX MPABOBITHOCHH TOIIO.

[Tpore, mo6 nmepedyBat B MUBIILHOMY 00OPOTI, 30KpeMa OyTH TPEeIMETOM
JIOTOBOpPY IMOTEKH, 3eMJIs1 SK TPHUPOJHHMA pecypc, ITOBUHHA MaTH IIE€BHI
IHAUBIOyalli3ylo4l O3HAaKW. Takli O3HaKu JO03BOJIAIOTH 1AEHTH(PIKYBATH 00’ €KT
IIUISIXOM BKa31BKM Ha XapaKTEPUCTUKH, IO BIAPI3HAIOTH MOTO Bij 1HIIUX 00’ E€KTIB
BIJIOBIJTHO JI0 YCIX C(OPMYJIHOBAHUX BUMOT 3aKOHOJIABCTBA, TOOTO BU3HAYMTH il
(b13U4HI Ta MPOCTOPOBI XaPAKTEPUCTUKH.

B cBoro uepry, jeranpbHe BUSHAYECHHS 3€MEIBHOT JUISHKH, SIKE MICTUTHCS Y
4. 1 ct. 79 3K YkpaiHu BU3Hayae 3eMeNbHY IUISHKY SIK YACTUHY 3€MHOI TOBEPXHI
(To6TO TE, 10 3aKOHOMABEIh PO3TISLIAAE SK 3€MJIS) 3 YCTAHOBICHUMH MEXaMH,
MIEBHUM MICIIEM PO3TalllyBaHHs, 3 BU3HAYCHUMHU 11010 HET MpaBaMH.

Sk 0GaunMo 3aKOHOMABEIhb BU3HAUYAE TOHATTS 3EMEJIbHOI UISHKU SIK
1HIMB1yalli30BaHy YaCTUHY 3€MJIL.

Tomy MokeM0 3p0OUTH BUCHOBOK, 110 00’ €KTOM Oy/Ib-SIKUX ITPaBOBIIHOCUH
(IMBLILHUX, 3€MENBHUX, IMOTEYHUX TOIIO) € HE 3eMJis K 00’ €KT Mmpupoau abo
pecypc, a 3eMellbHa JUISHKa — 1HAMBIAyali30BaHa B YCTAHOBIEHOMY 3aKOHOM
MOPSJIKY YacTUHA 3€MHOI MoBepxHI. OCKUIBKM 3€MIIsl SIK Taka B3arajil HE MOXe
BHU3HABATUCS 00’ €KTOM TIpaBa BIACHOCTI, SIK 1 BOJIA, MOBITPS Ta 1HIII BUAW MaTePii,
o 1o30aByieHl MpocTopoBuXx Mex. OO0’€KTOM 3aBXIU € JedKa IOpUIUYHA

KaTeropisi, 1o BigoOpa)kae HANUOUIBLI XapaKTEpHl, IOPUAUYHO 3HAYUMI O3HAKHU



BIJIMOBITHOTO 00’€KTa TpuUpoaH. Sk Haronomrye B JaHOMY BHUMNAQAKY BIYYHO
K. I. CknmoBchbKUi, BCTAHOBJICHHS MEX (ITOPST 13 MICIIE3HAXO/DKCHHSIM) € HE TITbKU
3ac000M 1HAMBITyali3amli 3eMeNbHOI AUISHKH, aJle i CHOCOOOM CTBOPEHHS CaMoro
00’eKTa mpasa.

ToMy MoOXXeMO 3pOOMTH BHCHOBOK, IO «3€MJIsSD» SK Taka € JIUIIe
MarepialbHUM MpooOpa3oM mnpu (HOpMyBaHHI FOPUIAUYHOTO MOHATTA «3€MEJIbHA
JISTHKaY SIK 00’ €KTa MPaBOBIIHOCHH, MPEaMeTa JOTOBOPY IMOTEKU 1 CTAHOBHTH il
«(13UYHy CYTHICTBY.

3akoHOMAaBUMM MmiATBEepuKeHHsIM 1boro € cr. 78 3K VYkpainm, sxa
BCTaHOBJIIOE, 1110 MTPABO BIACHOCTI HA 3€MJIIO — I1€ TPABO BOJIOJITH, KOPUCTYBATHUCS
1 pO3MOPSKATUCS 3€METbHUMU AUISTHKaMu. ToOTO 3eMJsl Ik IPUPOJHUM pecypc,
MOBEPXHS 3€MHOI KOpW BHUCTyMHae 00’ €KTOM MPaBOBITHOCHH Yepe3 IOPUIANYHY
KaTeropito «3emenbHa AUIgHKa». [Ipu oMy K 00’ €KT MPaBOBITHOCHH 3eMeNbHA
JUISTHKA, HE 3MIHIOE CBOIO MPUPOJY, YUM OOYMOBIIEHE ii creru@IyHe MpaBOBE
PETYJIIOBAHHS 1 B TOM K€ Yac 3aJIMIIAETHCA CKJIAI0BOI0 YACTUHOK HABKOJIUITHBOTO
IPUPOTHOTO CEPEIOBHUIIIA.

TakuM yuHOM, BUXOJISTYH 3 BUIIE BUKIIAJEHOTO MOYKHA CKa3aTH, 1110 TTOHSTTSI
3eMEeIbHO1 JIIJITHKK Ta 3€MJII B aCTIEKTI BU3HAYEHHS IPEAMETa JIOTOBOPY IMOTEKH
CHiJ CHIBBIAHOCUTH SIK HAsBHICTh IOpUAMYHOI (TIpaBoBOi) ¢dopmu (3eMelibHa
JUISTHKA) Ta MaTepiagbHOTO 3MICTY Takoi ¢opmu (3emMiis). 3 MPaBOBHUX IMO3HIIIH
3eMellbHa  JUISHKa TIOBMHHA  PO3YMITHCS SIK OO’€KT  1JeajlbHUM  Ta
Marepiaii3oBaHUM OJHOYACHO. [neanbHICTh 3eMeNbHOT MUISHKU ((hopMHU) mossirae
y TOMY, 110 3 MO3MIlIT ITpaBa BOHA PO3TJISAIAETHCS K JesKa 17eanbHa (abCcTpakTHa)
NOBEPXHA (30BHIIIHA OOOJOHKA) 3€MJIi SIK MPUPOJHOTO pecypcy. Y CBOIO uepry
MaTepialbHICTh (3MICT) TIONSATAaE B TOMY, IO 3€MHA IOBEPXHS CTAHOBUTH
MaTepiaibHy CYTHICTh 3€MENbHOI MUISHKH, 110 TOBHOIO MIPOIO € peajbHOI0 Ta
CIPUIMAETHCS HAIIIMMK OPTaHAMH YyTTSI.

Y nmaHoMy BUINAAKy 3€MIII0 — SIK 3MICT MpaBoBOi (OPMH MOXHA
OXapaKTepU3yBaTH TaKUMU O3HAaKaMU: 1) 1€ 4acTHWHA 3€MHOI MOBEPXHI (3eMJIs —

NPUPOAHINA pecypc); 2) sika Mae IEBHE MICLE PO3TalllyBaHHs; 3) yCTaHOBJIEHI



KOHKpeTHI Mexi. O3Haku 3eMeNnbHOI MUIsSHKH (MpaBoBOi (opmu) sk 00’€kTa
IMOTEeKH, MpeaMeTa JOTOBOPY € 1i MPaBOBHM pEXUM (BU3HAUYCHUHA Yy 3aKOHI

creniadbHUM NOPSAI0K Nepeaadl 3eMill B 1IMOTEKY ).



