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НА ПОЧАТКУ 
ТВОРЧОГО ШЛЯХУ

В. Балюк, асистент кафедри цивільного 
права № 1 Національного університе-
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Правовий механізм регламентації 
договору ренти

&�� ��������� �
����+�� �����������  �
��� ��������# 
�
-
���� ���*+��-������ ������� ������� "� ���*������ ������� 
«��������� ����*���», !� #��� #� 
�
����� ��!�*#��	�+
# "��+-#�� 
�!����, B� �*��	 �� ����� ����*����# 
�
��*+��� ����
��1. 
=���� ������ �#�
# ��
��+ �*�����, �
��*+�� ���� ��!�*+����� 

��*� ����*����# �� ���� C��*+���� �����
� ������� (��*� — C� 
�������) ���� ���� �������, 
���� #��� "� � ������ �����, �� ���� 
6�
� �������������.

� �������� 
�6�
���� ���*+���� ���� �
��*���� 	 ������, !� #��� 
������������� ������ ���� "��� �!����� �"� ���� ����� � 
�
-
���� ���*+��-������ �������, �"� ����
���� �� ����� ��� �� 
������� ���� ������� !�*���� �� ������: #�B� ������ ��	 ������� 
�*# 
�
���� ���*+��-������ ������� 
��#�����
�+, �� ���� ���-
�� �
��� ������ �"�������
# ��*�6�� !���*+���� ��*�����#-
�� ��� !�"�’#!���# � ������; #�B� � ������ ��	 �!��6���  C� 
������� 
��#�����
�+, �� �� �+��� ������ !�
��
�����
# �������-
��� �����, B� �� ��"����+2.

$�������� �� 
�. 731 C� ������� !� �������� ����� ���� 
������ 
(�������6 �����) ������	 ������ 
������ (�*������� �����) � *�
-
��
�+ �����, � �*����� ����� !���� �+��� !�"�’#!�	�+
# �������6�� 
��*�6���� �������6�� ����� � ����� ����� ���A��� 
��� �"�  

1 Див.: Романец Ю. В. Система договоров в гражданском праве России / Ю. В. Ро-
манец. – М. : Юристъ, 2001. – С. 32–33.

2 Див.: Гордон М. В. Система договоров в советском гражданском праве / М. В. Гор-
дон // Учен. зап. Харьк. юрид. ин-та. – Вып. 5. – Х., 1954. – С. 71–72.
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  Вісник  № 3 [66] На початку творчого шляху

��A�� �����. =���� 6����, ������ ����� ��*����+ �� �������, 
��#-
�����
�+ #��� — ��6�����# ����� ��A�� �
�"�. F������6 ����� 
����*#	�+
# �� ������*�!���� ���A��  ����� � ������ ��������� 
���A� (������*+�� ��*���) �*# !�"�!��6���# 
��� ��
#������� ��-
�����*+��� �����".

��� ��� ������ ����� ����� ������ �!���� — ������6� ����� � 
*�
��
�+, #�� �"’	���	 ���� ! �������� ����*�-������� �� ������-
�#�, ���������!�	�+
# ���� �!������, #�� 
����*#�+ �
��� ���� 
�
�"*���� ������� ������.

&�-���A�, ����� — �� ����6� ����, B� �� "�*� ��������, �
��*+-
�� �������� �� 6. 1 
�. 731 C� ������� �������6 ����� #���2�( 
�*������� ����� � *�
��
�+ �����, � !��
� ��������� ������� 
�*����� !���� ������	 ������6� ������ ����� �"� !� �*��� �"� "�!-
��*���� (6. 1 
�. 734 C� �������).

&�-�����, ����� ��*���, #�� ���� "��� #� ���A���, ��� � ����-
��*+��� (�������# ����� ��"���, ������# ��
*��, ��������# ��6�� 
��B�) (6. 1 
�. 731; 
�. 737 C� �������).

&�-����	, ������ ����
���, #� ����*�, ���������!���+
# "�!-

������
��, ��6�, !�
��, ��� �����+ �
����� �  ����� 
�����, �-
!��6����� 
��������. ���� ! ��� � ��’#!�	�+
# �"�’#!�� �*������ 
����� ��*�6���� ����� �"� "�!
������, �"� ����#��� ������ 
���-
�� (6. 2 
�. 731 C� �������).

&�-6������, ������ ����
��� ���������!���+
# ��!������
��, 
���� ������ ����� ����
#�+ �� �*�������� �������, ��"�� ��*����� 
�������, #�� ���
������+
# ����� 6����, B� �"
#� (��!���) !�
���6-
���� !����*���#, #�� ������ "��� �������� ���� !� 
�����, !�*�A�-
	�+
# ��������, ���� �� ��
���� �� �"
�����, B� ���!��6��� �� 
�!��6���. � ������� ����� ��!��� ������� �*����� ���� �#���
# 
"�*+A�� �"�, ������, ���A�� !� ����
�+ �����, B� "�*� �������� 
�������6�� ����� �*������� �����.

$���	��, B� 
��� �*�������
�+ !��
�*� !��������# ��!��"��� 
���� ���
������� ������� �����, #�� ������
*�*� ���� 
�������� #� 

���
������� ���� ���*+��-������� �������, 
��#������� �� 
������6� ����� � *�
��
�+, ����*��A�, !������, ����� B��� !�-
"�!��6���# ��*��� �����; ����
�� ��!����*� ��!��� ��� 
�������� 
��� ��������� !��B���� �"� ��A�������� �����; B��� ���� �*��-
���� "�!
������� ����� �� ����� �� �������, ����
�� ���� ����-
���6� "�!
������� ����� �� ��!�����# ������� ��B�.
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&�-�’#��, ����� !���*� �� ��’#!��� ! ������	����+��� ��#*+��
-
��, � !��
�, �� ���	�+
# ���"�����1, ��6� ������ �����, !������ 
�. &. :����
��, ��
�����+ �����, B� ����� — �� ��!���� ���-
"����. &��"������ �������� ����� 6���� ��’#!�	 ! ���, B� 
��-
��*���# ��!���� ��*�� ����� �� ���’#!�	�+
# �� ����
�� ����� 
��6������� ��� �� ��*���, � ���� ��� ���� "��� #� "�*+A��, ��� � 
���A�� !� ���� �����2. '��#� 6� ! ��� ����� ��������
#, �
��*+-
�� �����*��
�+ �!��6���
+ �! ��!����� ��*��, #�� ���
�� �����+ 
"��� "�*+A��� �"� ���A��� !� ����
�+ �����, ���������� ��� �-
�*��� �����, 
��6��+ �� ��� ���"�����
�+ �+��� �������, � ��� ���� 
��!����
�+ (�*�������
�+).

$�������� �� 6. 2 
�. 734 C� �������, #�B� �������� ����� 
��-
��*���, B� �������6 ����� ������	 ��*���� ����� � *�
��
�+ 
�*������ �����, �� ����
�� 
����� B��� ��������# ������ ����� !�-

��
����+
# !���*+�� ��*�����# ��� ����*�-������, � #�B� ����� 
������	�+
# "�!��*���� — ��*�����# ��� ������ �������# ��� 
����, #�B� �� �� 
�����6��+ 
��� ������� �����. � ���A��� ����-
�� ����� ��6���	�+
# � *�
��
�+ ��A�� �
�"� ! ����� ������#  
�"��� �� �+��� �� ��*+�� �������6��� ������� �*�����, � � ��*��� 
���� ����
��. � ������� — ��6�����# ����� !���
��	�+
# "�!��-
A����, �*� ! ��������#� !���
�+ ���������� ����� �������6��� 
������� �*�����.

�����������# �� ���� !����� !�!��6����� ������!�� ��#
��	�+-

# ���, B� ������ ����*�-������� �"����� !���������� #� "�!��� 
�*# ����*����# ��������� !�"�’#!��+, 
��#������ �� ��*���� 
������6� ����� � *�
��
�+, � ������ �������# — !�"�’#!��+, 

��#������ �� "�!��*���� ������6� �����. ���!���� ������ �� 

+������ 	 ����������� �*# C� �������, �
��*+�� �� !�
��
��	�+
# 
�� ��*+�� �*# ���������
���� ������� ������ !�!��6����� �����-
��, � � �*# ���������
���� ������� ������ ��A�� ��������� ����. 
�������, ���������!��6� ������ ����� ������� ��
����, ���� �-
������� 
�*+
+����
�����
+��� ���������, ��
��6���# ��������6���� 

1 Див.: Брагинский М. И. Договорное право. Книга вторая : Договоры о передаче 
имущества / М. И. Брагинский, В. В. Витрянский. – М. : Статус, 2000. – С. 620; Золоть-
ко Н. В. Договоры ренты в гражданском праве России : автореф. дис. … канд. юрид. 
наук : 12.00.03 / Наталия Васильевна Золотько ; Кубан. гос. аграр. ун-т. – Краснодар, 
2002. – 26 с.

2 Апанасюк М. П. Договір ренти : автореф. дис. … канд. юрид. наук : 12.00.03 / 
Микола Петрович Апанасюк ; Нац. ун-т внутр. справ. – Х., 2004. – С. 8.
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�� ��A��� ��
��
��� 6���! ���	����� ������, ����, C� ������� 
�����"�6�	, B� �� !�!��6���� ������� !�
��
����+
# !���*+�� ��-
*�����# ��A�� ���� (���) ������� ���� � 
��#�����#, #�B� 
��A� �� 
����*��� ��������, !������, �"� �� ��*��	 ! �������-
�� ����
�� 
�����, ��"�� �� 
�����6��+ 
��� !�"�’#!���# (6. 2 
�. 712, 
6. 2 
�. 713, 6. 2 
�. 714, 
�. 716). &���� !�
��
����# ��*����+ ��A�� 
������� (�����, ��
���� ��B�) !���
��	�+
# ��*+�� !� ��#��
�� 
����� ����, � �� 
��6��+, B� "*������� ����� �����	 ���*��
�+ 
��������# 
�������, !� #��� ��# ����, B� 	 ����
���� ��
�*���#, 
���� 
�����6��� ��� ����*� �������, �� #���� � ������ !�
��
��-
���
# "*������� �����. �*�� !�!��6���, B� � �*# C� D�
��
+��� 
j�������� ��� ������ 	 �����������.

� �������� �
����+ ����*+�� ���*#�� B��� ������� ������!�� 
���*��������� ������� �����. '������� ��!���� ! ������ 
�"
���-
������ !�
��
����# �� ����
�� 
����� ������� ����� ����* ����-
*�-������� � �������# !����	 '. $. ��*��+��, #�� �������	 ��*�6�-
�� �. 2 !� 
�. 582 C� Dj1 (���*���6�� ���
������# 6. 2 
�. 734 C� 
�������. — �. 
.) B��� �+���2.

J�A� ����� ���6����+, B� !�
��
����# �� ������� ����
�� 
����* ��� ����*�-������ � �������# 
*�� !���
�����, �*�, ��-
���A�, �� �� ������� �����  ��*���, � *�A� �� ��� ����
��, #�� 
�������+ �� 
����� ��������# ����� � ���� ��*��� (�"� ��
�*���), ! 
6�� 
*�� ��������
#. &�-�����, �� 
� ����*� !�!��6���� ��������� 
��
������ ���������+ 
����
�� ������� ����
��, � ���� �� 
*�� !�-

��
����� ����������3. =��, ! ���� ������� ����*�-������� ���-
������+
# �*# !�
��
����#  ������� ����� ����: B��� ������� ����-
���� ��!��� ��������� !��B���# �"� ��������� ��A�������# 
�����; B��� �"�’#!�� �������� ��6 �*+��� �� ��� �� ��� ����+�� 
�
�"�; B��� �"�’#!�� 
����� � ��!� ����’#*���# ����+�� �
�"�� 
��!�� ��� ����"����# ��6�, � ! ���� ������� �������# — B��� 

1 Гражданский кодекс Российской Федерации: от 26.01.96 г. № 14-ФЗ // СЗ РФ. – 
1996. – № 5. – Ст. 410.

2 Золотько Н. В. Договоры ренты в гражданском праве России : дис. … канд. юрид. 
наук : 12.00.03 / Наталия Васильевна Золотько ; Кубан. гос. аграр. ун-т. – Краснодар, 
2002. – С. 7.

3 Комментарий к Гражданскому кодексу Российской Федерации : в 3 т. Т. 2 : Ком-
ментарий к Гражданскому кодексу Российской Федерации, части второй / под ред. 
Т. Е. Абовой и А. Ю. Кабалкина ; Ин-т государства и права РАН. – М. : Юрайт-Издат, 
2004. – С. 220.
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��
*���� ��A�������# A����, !������ ����*����� ���������� ��6�. 
������6�	�+
# ���*��
�+ �����
����# ��� ����, #�� ��*����+ �� 
���
��
��*+���� ������� �������#, ��"�� ������, #��� �����"�6�	 
�"�’#!�� �������� ������� � ���"���+���, B� �"O������	�+
# �� 
���*+��� ���������� ������� �����1.

J�A� ������� �� ���������+
# ! ���
������	� 6. 2 
�. 734 C� 
������� 
��� � 6�
���� !�
��
����# �� ��
*��������� ������� ��-
*����+ ��� �������#, �
��*+�� ��� ������ — �*�
�6��� ����*�� 
"�!��*������ �������, � ������ ����� ��!�*���� �� ����, 6� ������	 
�������6 ����� ����� � *�
��
�+ �*������ ����� !� �*��� 6� "�!-
��*����, !���� ��*�����, �
��*+�� �� ������	 ����� �*# ��������# 
!�
���6���� ������# �*# !�"�!��6���# 
��� �����". : ���� ��*���6��� 
"�*� " !�
��
����# ��*����+ ������� �������# �� ��*������ 
!�"�’#!���#2. =��, /. $. D������+ ������
*�	, B� ������ ����� � 
������ �������# !�����#�+
# � ��!��� ���������� �*�B����: ��-
���� �������# — � �*�B��� "�!��*����� �������, ������ ����� — 
� �*�B��� ��*����� �������, � ���� �� ������� ����� ����� ��� 
�������# �� �����+ "��� !�
��
����. J��������# �+���, �� ����� 
6�����, �������+ �� ���"O���������� ��A�����# �� ����� �� *�
-
���� �� ������ ����, ������*��, ��
��+ 
�*���� ���
�� ���*�-
�
�+ !�
��
����# ����� ����* ��
������ �������#, #� ����� �"-
��������� �����#�� ���������3.

C�� ������ ����*#	 � �. &. :����
��, #��� �������	 ��*�
�� 

�. 734 C� ������� � ���� ��������, ��� �+���  
���� 
����� �� "��� 
���
# �� ��� ��������# ����� ��� ��*��� �����, � ��� ��"���# ���� 
�� �����, #�� ���� !���
�����
# �"� !� �*���, �"� "�!��*����. =��, 
#�B� �������� ����� 
����*�	�+
#, B� ���� �� ����� ��"��	�+-

# !� �*���, �� ����
�� 
����� B��� ��������# ����� � ���� ��*��� 
!�
��
����+
# !���*+�� ��*�����# ��� ������ ����*�-�������, � 

1 Див.: Брагинский М. И. Договорное право. Книга вторая : Договоры о передаче 
имущества / М. И. Брагинский, В. В. Витрянский. – М. : Статус, 2000. – С. 637, 633.

2 У літературі зустрічається протилежний погляд на договір ренти, з яким важко 
погодитись. Так, В. М. Коссак вважає, що договір ренти може мати платний і безоплат-
ний характер, пов’язуючи це з тим, чи покладається на платника ренти обов’язок 
сплачувати зустрічний еквівалент одержувачу ренти // Цивільний кодекс України: 
Науково-практичний коментар / за ред. Розробників проекту Цивільного кодексу 
України. – К. : Істина. 2004.

3 Романец Ю. В. Система договоров в гражданском праве России / Ю. В. Романец. – 
М. : Юристъ, 2001. – С. 325.
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#�B� ���� �� ����� ��"��	�+
# "�!��*���� — ��*�����# ��� ������ 
�������#, #�B� �� �� 
�����6��+ 
��� ������� �����1.

$���	��, B� !���� ��!� 
����� � �������!����# �
*�� «��-
������# ����� ��� ��*��� �����» �� «��"���# ���� �� �����» �� 
���� !������ ������!� ���*��������� ��
*��������� �������. �� 
���� � ���� �� �����	 ����, B� ���� �� ����� �� 	 
����6���, 
��� ���� �����������
# ����
�� �*������ �����, #��� ������	 
�����, �"�#���� ������� "�����, � ���� !� !����� �������6� 
����� ��6������ ���� ��A�� �
�"�, �� #��� � ��������+ �"�’#!�� 
�*������ ����� (6. 2 
�. 735 C� �������). $��� �����*���A�, B� 
��*���	 !�����6���#, �� ��, #� ������ ��#
��	 
�� �����!���� 
B��� !���� �������� !�!��6���� 
�����. $�� ��!�	, B� #������ #�� 
2������ ��6��� '�������������� ��2�, ���� ������ 2������-
)���� #�� ��#���� ���� +�' '�����%�*� ��2%�6�� ����2. &��-
��, #� ����*+�� !�!��6�	 �. J. ��*�
+���, ������6� ��6� (�����. — 
�. 
.) ��"��	 �
�"*���� !��6���# �� ��*+�� �*# 
����*���# 
������� ��������# ���� *�
��
��, ��� ��	 !��6���# � �*# 
���-
�� 
��
�"� ���� ��������, �
��*+�� !’#!���
�+ ������� �������� 
���� B��� ��������� ������6� ��6� ��!�*#	 �����, B� 
��� 
������6� � 	 ��������� ���� *�
��
��3. $���, #�B� ������*�!���� 
!����������� �. &. :����
���� !���� � ������
�� 
�	� ���� ��-
"���, � ������ ���	, B� ���
���� ��������# ������� ����� 
	 �����6��� 
�*��: �*��#*���# 
����� ������� � #���2�%� 
����  �����������# ��
#������ ����*���
��, ����	� ! �
������ 
��� �+��� ������� ( #��2���, ��"�� "��+-#�� ��������*+�� �-
!��6��� �����, �� �*�6��� ! ���*+���� �"�����, #���� *�
��� 
#� �����, ��� � ��������*+�� �!��6��� �!����; B� ������ ����� 
���	�+
# !�	���� �������� 6���! ��, B� �� !��
�� ����*���
-
�� ��� ��*��� ����� �����+ ����� #�� #���2�%� ���� � ���� ��A�, 
�� 
*�� ���
�������, B� �����!���# �� !���� �������� 
�. 734 C� 
������� �� �!������� ! ��A��� �
������, #��� �������+ ���� � 
��!�*+���� ���������� ��
*������#. �� ���� � �����	 ������#, 
6� !���*� ����� �
�� ��� ��� ��������# ������� ����
��, 

1 Апанасюк М. П. Договір ренти : автореф. дис. … канд. юрид. наук : 12.00.03 / 
Микола Петрович Апанасюк ; Нац. ун-т внутр. справ. – Х., 2004. – С. 8.

2 Там само.
3 Див.: Скловский К. И. Собственность в гражданском праве / К. И. Скловский. – 

М. : ДЕЛО, 2000. – С. 205.
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#�B� 
������ ����*#��+
# ��� ��*��� ����� "�! !�
���6���� ��-
6�����# �����? $���	��, B� ���"� ���� !�����6*�� ������+, 
�
��*+�� ��	�
�+ ��	� 6� ��A�� ��������� ���
�������, � ������ 
����� �� 	 ��#����, ��*#��	 � ��������� 
�
����, #�� !�"�!��6�-
�*� " ������
�� �������# �!#��� 
�������� �� 
�"� !� �������� 
!�"�’#!��+. �����
�+ ������� ����
�� ��*#��	  ����, B� ������-
�6 ������� �*����� ��6���	 �����, � �*����� ����� 
�*�6�	 
������ �*����� 
��� !� ��������# ��� � *�
��
�+ �����. '� ����-
��A� �����, ���#� 6� �*����� ����� �"�#���+ 
�"� �"�’#!��� 
�� 
�*��� �����. �� ���� � ������6�� ���6�	 
�	 !��6���# � 6. 1 

�. 742 C� �������, #�� ���!��6��� ����*���� ����
��� 
����� 
� ��!� ��������� !��B���# �"� ��������� ��A�������# �����, 
#���2��*� +�'�#���� ��� ��*��� "�!
������� �����.

K�!�����, ��	�
�+ ��������� ���
������� ��*#��	 ����� �  !�-
����*���� �� ���� !����� ����� �������� ��� �����������. � ��-
����� ����� 
*�"��� 
������� �
����	 �������6 ������� �*���-
��, �*� ����+ #�B� �����!���� �. &. :����
��� ��!�*#���� #� 

���"� � ����� 
��
�" !���
���� ������
� �������6� �����, �� 
���"� �!���� �� ����*��, �
��*+�� ��� �����	 
����
�+ 
���� 
������� ����
��.

���
��, 
����
��� �!����� ������� �������# #� �������� ��-
�������� ���, B� 
��#������ �� ������� ����� � *�
��
�+, �
����	 
"�!��*����
�+. &��6��� 
��� !� ��	� �!����� �� ����!�#	�+
# �� 
��A�� �������, #�� ����+ ���� � 
��#�����
�+, K�!��*����
��, #� 
����*+�� !�!��6�	�+
#  *���������, �"���*��� ���*��
�+ �"����-
����� �� ������� �����#��# �������  ����
������+��� ���#��� 
�������
# �� ������� �������#1.

&����, �� ��A ���*#�, ��!����6� �� �� B� !�����*���� � !�����-
��
�� ������!� � ��*���	 !�����6���#, �� ��!���� !��������# �� 
����� �� !�����. &����"� ��������# ����� ��� ��*��� ����� ���� 
"��� ��*����� ��!���� ���6����� �  �������6� ����� ��	 "��� �-
"�� �� A*#�� �� ��
#�����# 
�	� ����, ��"��  ������ ������6� ����� 
�"� !����������� �*������� ����� ��*����� ����
�+ �����, �"� 
�������� ���� ����� � *�
��
�+ "�!��*����. &��6���  �"�� �����-
��� �*����� ����� — ���� *�
��� �����, "��� �� 
�"� !�"�’#!���# 

1 Див.: Ісаєв А. М. Договір дарування за Цивільним кодексом України : монографія / 
А. М. Ісаєв. – Х. : Дьяконенко, 2010. – С. 21.
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�� 
�*��� ������� �*����� �������6� �����. =���� 6����, �� ��-
���� �� ������� �������#, ������ �����,  �
��� #���� *����+ 
"�!��*���� ������6� �����, 
� ���� �������	 � �*������ ����� 
�"�’#!�� ����� �������6�� �����. =��� ���	��, B� �*# !�����-
�����# ������� ������� ����	 ��A��� ������!��, ��� ���, B� �"�� 
!���������+, — !�
��
����  6�
���� ��������# ����� ��*�����# 
������� �������#.

A���	 
. )������� 0�!����0 �����0������ �������� ����1
$ 
���+� ���
*������
# ������ ������!� ���*��������� ������� 

����V �� ���
���B��� !���������*+
�� ������V; ����
# ��� 
������6�
-
��� ���!����; �
�B�
�*#��
# ��� �������6���� �� ����� �������, ��� 
��� *#-�������, �������. K�!�
*���, ���
�����
�+ ��������� ���
������� 
!��*�6���
# ����� �  !�����*���� �� ����� !����� ������*���V� �������� 
��� �����������,  
#!� 
 6��  
���+� ���*�!�����
# ���� � �"#!����
�� 

����� � "V* 
��*�� V��, 6��  ������� ����V 
*�"�� 
������� V
������ 
��*�6���*+ �����V� �*������.

�������� 	�
��: �"#!���*+
��, ������ ����V, �����V� ����A���#, 
��*�6���*+ ����V.

Baluk V. Legal mechanism for the regulation of rent contract
The article traces the legal mechanism for the regulation of the contract rent 

under the current legislation of Ukraine; given its speci\ c characteristics, carried 
out by its delimitation of such contracts as sale, donation. Of course, the validity 
of contractual construction is also in the consolidation at the level of law guarantees 
certain rights of contractors. In this connection, the article examines the rights and 
obligations of the parties and concluded that the contract rents weak side act as the 
recipient of rent payments.

Keywords: commitment, rent contract, rent relations, the recipient of rent.
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