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VK 347.27 IO0. Xoouxo, xaHRMAAT IOPUANYHUX HAYK,
acUCTeHT KadeApy LUBiIbHOro mpasa
Ne 1 HanionanbHoro yHiBepcurery «lOpu-
Ju4Ha akafeMisa Ykpainu imeni fpocnasa
Mypporo»

IIpuHIMIN «€TUHOTO 00’ €EKTa»
TA «EAVHOI OPUIVYIHOIL JOTi»
Y BiTHOCMHAX illOT€KM 3eMeIbHUX JiIAHOK

VY cTaTTi aBTOPOM PO3IIISIAI0THCS IUTAHHS 3aCTOCYBAHHS IPUHIIHITIB €M~
HOTO 00’€KTa» 1 «€AMHOT IOPUINIHOT A0JI» IPH 3MIHCHCHH] 1IITOTEKH 3eMEIbHUX
ninsiHok. [IpoaHanizoBaHO yKpalHChbKE 3aKOHO/IABCTBO, HAYKOBI JIOCIIIKECHHS,
3po0JicH] TPYHTOBHI BUCHOBKH, SIKi MAIOTh SIK TCOPETHYHE, TaK 1 MPAKTHYHE 3HA-
YEHHSI [II0/I0 3a3HAYEHOT0 MUTAHHS.

Kniouoei cnosa: inoteka, 3eMenibHa AUISHKA, IMOTEKA 3eMEIbHUX TiISHOK.

O06’exTOM iMOTEKU MOXKe OyTH HE JIMIIE BIACHE 3eMeNbHA JUISHKA, a i
3eMeJIbHA AISIHKA, «00TSHKEHa» PO3TAIlOBaHUM Ha Hill 1HIIMM HEPYXOMUM
MaiHOM, 30Kpema, OyaiBJISIMH, CHOPYAAMHU TOLLO.

Meroto 11i€i cTaTTi € TOCHTIHKEHHS TUTaHHS 3aCTOCYBaHHS MTPUHIINIIIB
«EMUHOTO 00’ €KTa» Ta «ENWHOI IOPUANYHOI OJ» Y BIAHOCHHAX ITOTEKH
3eMENbHUX JUISTHOK Ha 3acagaxX HayKoBOi OOTPYHTOBAHOCTI Ta MPAKTHIHOT
JOIJIBHOCTI.

V crarti 181 LIK Ykpainu [1] Ta c1. 1 3akony Vipainu «IIpo imorexy»
[2] mpu BU3HAYCHHI MOHATTS HEPYXOMOI pedl BKa3zyeThes Ha (PizuuHHi
3B’s130K OyaiBii (COpYAM) i3 3eMiieto, MPOTe HIYOro He 3a3HaYa€eThCs PO
IOPUIUYHUH 3B’ 30K. 3aKOHOABELb HE HAAA€ KOAHOTO IOPUIMYHOTO 3Ha-
YECHHS «IOPUANYHOTO 3B’S3KY» 3€MENIbHOI TUISHKM Ta PO3TAIIOBAHOTO HA
Hill 00’ €KTa.

H. ®imep Bkazye Ha Ba HaNpsIMH, SKUMH MOXXHA CKOPHCTATUCS MIPH
perynoBaHHI IIMBUTLHO-TTPABOBOTO 000POTY 3eMEIbHOI NIISTHKH Ta OyiBeib
(ciopyn), po3ramioBanux Ha Hiit. [lepmmii: moroguTrcs 3 icHyBaHHIM TIpa-
Ba BJIIACHOCTI Ha J[Ba OKpEeMUX 00’ €KTH, AKi (PAKTUIHO pa3oM YTBOPIOIOTH
(DYHKIIOHATTBHY €IHICTD («EIMHOT FOPUINIHOT AOi» 3€MENTbHOI AUISTHKHY Ta
00’€eKTa, pO3TAIOBaHOTO Ha Hil). [pyruil HampsM mossArae B ToMmy, miod
3’€IHATH 3eMEJIbHY IIISHKY Ta 00’ €KTH, pO3TAIllOBaHI Ha Hil, EPEeMIIICH-
HS SIKUX € HEMOXKIIMBUM 0e3 1X 3HEIIHEeHHs Ta 3MiHU iX MpU3HAYCHHS i,
YTBOPIOIOUH X PYHKIIIOHAIBHY €THICTh, y TIPABOBOMY CEHCI PO3TIISIATH K
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OZIMH €IUHUHN 00’ €KT, BITHOCHO SIKOTO MOKe OyTH BCTAHOBJICHO TUIbKH OJTHE
MPaBo BJIACHOCTI (TOOTO He OyTH 00’€KTOM PI3HUX IpaB) (KEAUHOIO
00’ €KTay» 3eMeNbHOI AUITHKY Ta 00’ €KTa, pO3TaloBaHOTO HA Hil) 3, c. 73].

3 omsiy Ha BHINEBHKIIAAEHE 7S iMOTEYHHUX MPaBOBIAHOCUH Oyi0
0 MpaBUIIBHUM Y PO3BUTKY HAI[IOHAJILHOTO 3aKOHOABCTBA MPHETHATUCS JIO
JOpYyToro HampsMy — €IWHOro 00’€KTa, OCKUJIBKM 3€MeJbHA IUISHKA Ta
00’€KTH, PO3TAIIIOBaHI Ha Hill, IEPEMIIICHHS SKUX € HEMOXIUBUM, Oe3 Tx
3HEI[IHeHHS Ta 3MIHM IX MPU3HAYEHHS, € GaKkTHIHO (B (i3UIHOMY CEHCI)
CKJIaIOBUMH YaCTHHAMU OfHi€i Hepyxomoi peui. Kpim Toro, came ¢iznuni
BJIACTUBOCTI 00’ €KTa (3B’ 30K Oy/IiBeJb (CrIopymn) i3 3eMJICI0) MOBUHHI Op-
MYBaTH X IIPaBOBUI PEXKUM, a HE HaBIAKU.

[Ipo HEoOXigHICTH MOOYTOBH 3aKOHOAABCTBA HA TIPHHIIHIT «€EIMHOTO
00’ekta», 30kpema, Haronomye i K. [. CkioBcbKkUH, 3a3Haual0du, 1o
3 MIPAKTHYHOI TOYKH 30pY iCHYBaHHS JIBOX HE3aJEKHUX OJUH BiJI OJJHOTO
BIIACHUKIB Ha OJHY HEMOAUIbHY HEPYXOMICTh MOXKE OyTH JOIYCTUMUM
JIUILE 10 TOTO Yacy, MOKH I MpaBa BIACHOCTI MepeOyBaloTh Y CILITIOMY,
(GIKTUBHOMY cTaHi, M030aBJIeHI IPAaBOMOYHOCTI PO3MOPSIKESHHS, TOOTO
JoToku 3a00poHeHnH 000poT HepyxoMocTi [4, c. 499]. 3emus dizuvaHO
0e3 OyxiBii, CIOPyau MOXe iCHYBaTH CaMOCTIMHO, MPOTe ySIBUTU CaMO-
cTiiiHe (yHKIIOHYBaHHsI CTIOpYyAHU, OyMiBIi y BIAPWBI BiJ 3eMeNbHOL Ji-
JSTHKU HeMoxJ1nBO. Hemae oriku B TOMy, 110 CKJIaJ0Bi YaCTHHHU OXHI€T
pedi, siKi (i3MYHO Ta MEXaHIYHO B3a€MOIOB’s3aHI MK CO00I0, MOXYTh
BiI9Y)KyBaTHCS OKpEMO, TOOTO PaKTHYHO Ha iICHYIOUHH (Hi3UUHO €TMHUN
00’€KT HEPYXOMOCTI OfHi€I0 0c000r0 HaOyBaeThCs 1Ba mpasa. Lle cyrme-
PEYHTBH OTHOMY 3 TOJIOBHHUX MPHUHIIMIIIB PEYOBOTO ITPaBa «OAHA Pid — OJHE
npaBo». MaitHOBI mpaBa Ha OymiBJIIO, CIIOPYAY MOBHHHI 3aJ€XaTH BiJ
HasBHOCTI MafHOBUX TpaB HA 3€MENbHY MINSHKY, Ha SKii pO3TalloBaHi
OyxiBis, criopyaa. [Ipu pi3HOPIAHOCTI peUOBHX MpaB Ha 3eMeNbHY AiISH-
Ky Ta OyIiBIJIIO, CIIOPY/IY Ha Hill, TOBHOBa)XEHHS BIIACHUKA 3€MEJIbHOT JTi-
JSHKH CTaI0Th «Iapaji3oBaHUMMU», a caMa 3eMeJbHa AUISHKAa BTpadae
3HAYCHHS SIK 00’ €KT MUBLILHOTO 000poTy. Lle mo3HavaeThes, y CBOIO
4epry, Ha piBHI «3a0e3medyBaibHOr0 epeKTy» IMOTeKH SK crocoly 3a0e3-
MIEYEHHS! BUKOHAHHS 30008’ I3aHHS.

CnopaBeanuBo 3a3Hadae €. B. MakcuMoBa, 110 YNHHE 3aKOHOIABCTBO
pO3IIsiae 3eMEJIbHI TIISHKKA Ta OymiBIi, 3 OMHOTO OOKY, SIK CaMOCTIlHI
00’ekTH, MO 00epTArOTHCS HE3aJEeKHO OJHMH BiJl OHOTO 1 MOXYTh MaTH
Pi3HI IPaBOBi PEXXUMH, a 3 APYTOro — K (Hi3UUHO Ta FOPUANYHO TTOB’ sI3aH1
MIX 0000 BUJIM HEPYXOMOT0 MaiiHa [5, c. 34].
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Amnani3 nonoxeHs crareit 6, 16 3akony Ykpainu «llpo imoteky» Ta
4. 1 ct. 120 3emenbHoro konekcy Yipainu (3K Ykpainu) [6] nae Bci mia-
CTaBM TOBOPUTH TIPO T€, 110 HAI[IOHAJIBHE 3aKOHOIABCTBO YKpaiHU PO3BU-
BAETHCS Y HAMpsMi BU3HAHHS MPUHLUITY «EIUHOT IOPUIUYHOI 107i». Bu-
XOJISIYM 3 EKOHOMIYHKX Ta PABOBUX pealliii, aKi iCHyIOTh y Halllili JiepyKaBi,
peaizaiist IPUHIHUILY «€ANHOI FOPUIMYHOI 10MT1» Y PO3BUTKY 3aKOHOJABCTBA
LIOI0 HEPYXOMHX PedeH, 30KpeMa i B iMOTeYHNX MPaBOBITHOCHHAX, € 10-
CTaTHBHO BUIIPABAAHOK. YTIM HOro 3MiMCHEHHS MOBUHHO CTAaTH IIEBHUM
MIEPEXiTHAM eTaroM y peatizallil MPUHIHNITY «EIHHOTO 00’ €KTay.

€ meBHI npobaemMu Ha HIIAXY (OPMYyBaHHS LUBIILHOTO 00OPOTY He-
PYXOMOCTI, 30KpeMa iMOTEeKHU 3a IPUHIUIIOM «ETUHOTO 00’ ektay. [To-nepie,
3Ha4YHa KiIBKICTh OyIiBelNb, CIIOPY/ mepedyBae y BIACHOCTI OCi0, sKi He
€ BIACHUKaMH 3eMeJIbHUX AUTIHOK. [lo-apyre, uncinenHa KibKicTh OyiBesb
Ta CTIOPY/ HAJIGKHUTH 0c00aM, 1110 HEe MAalOTh HAJIEKHUM YHHOM OOPMIICHUX
pedoBux abo 3000B’A3abHIX TPAB HA 3€MeENbHI AUISHKH, JIe pO3TaIIOBaHi
00’extu. [To-TpeTe, nesiki 00’ €KTH PO3TAIIOBaHI HA 3eMEIIbHUX JIITHKAX,
sIKi 0OMEKeH1 B 000poTi 200 B3araji BHIydeHi 3 000pOTY, TOIIIO.

VY cBOIO yepry, i BiA3HAYNTH, 1110 HETAaTUBHUM HACII1IKOM IPUHLIUILY
«€IUHOI IOPUANYHOT 0Ji», SIKAM TIIIJI0 HAlliOHAJIbHE 3aKOHOJAaBCTBO,
€ BCTAHOBJICHHS «0aJlaHCy 1HTEpeCiB» Ta MpaB Ha 00’ €KTH SIK Y 3[1HCHEHHI
MIPaBOBOTO PETYIIOBAaHHS Yy BKa3aHiil cdepi, TaK i MPaKTUIHOTO 3aCTOCY-
BaHHSI HOPM, OCKUTBKM MU 3IiLITOBXYEMOCS 3 KOJIi3i€I0 MPaB BIACHUKA 3€-
MEJIbHOT AUISHKY Ta BJIAaCHUKA 00’ €KTa, PO3TAIIOBAHOTO HA OCTAaHHIH.

Sxmio aeranpHO MpoaHalizyBaTh cT. 6 3akoHy Ykpainu «lIpo imoTexy»,
TO MOJKHA OOAYHTH, SIK Y YUHHOMY 3aKOHOJABCTBI peati3yeThCs PUHLIHIL
«ETUHOI IOPUIUYHOI 10J11». Tak, K0 B IMOTEKY MePEAaeThCs 3eMelibHa
TUISHKA, HA SIKi po3TamoBaHi OyiBii (cropyan), 0 HaJIeXaTh iMOTeKO-
JaBII0 Ha MpaBi BIACHOCTI, Taka 3eMeJIbHA AUISHKA Miansirae nepenadi
B IMOTEKy pa3oM i3 OyaiBisiMU (Criopynamu), Ha sSKiii BOHH PO3TalllOBaHi.
| HaBMakw, SIKMIO B iMOTEKY MEPeNaroThest OyiBIIi (CIIOPYAN), PO3TAIIOBaHI
Ha 3eMeJIbHIN IJISHII, SIKI HAJIeXkKAaTh 1MOTEKOaBII0 Ha MIPaBi BIIACHOCTI, TO
ImoTeni miIsraroTh OyaiBii (CIIOPY/AN) Pa3oM i3 3eMENbHOO JISTHKOIO.

SIKIIO > CTOPOHM YKJIajdy AOTOBIp IMOTEKH 1 HOro mpeaMeToM mepea-
Oaunnu, HanpukiIaja, Oyaieio (cmopyny) 0e3 3eMeNnbHOI JUISHKY, Ha SIKii
BOHA PO3TaIllOBaHa, TO B JAHOMY pa3i CIIiJl PO3yMiTH, BUXOISUYH 3 ITOJIOKECHb
HOPMH HaBEJEHOTO BHUILIE 3aKOHY, LII0 iMOTEKa Ha 110 3eMEbHY IUISTHKY BCe
OIHO moumproeThesl. HoTapiyc He MOBHHEH MOCBiAYYBATH JIMLIE 1MOTEKY
Oyxieii (criopyau). Kpim Toro, peectpaiiisi OOTS)KESHHS 1IIOTEKOIO B peecTpi
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MOBHHHA OyTH sIK Ha OymiBIIO (CHIOPYAY), TaK i HA 3eMeJbHY AUISHKY, Ha
Kl po3TamoBaHa ocTtaHHs. [Jisi HEYXUIBHOTO JOTPUMAaHHS [[LOTO 3aK0-
HOJIaBUOTO TOJIOXKEHHS Ha MPaKTHIIl JOUITFHIM Oyito 0, mo0 imoTeuHi 110-
TOBOPH, B SIKUX HE JOTPUMAHO BUMOT €IHOCTI IMOTEKU 3eMEbHOT JIITHKU
Ta OyaiBesb (Cropyn), po3TalllOBaHUX HA Hil €JIMHUM BJIACHUKOM, TaKi
JOTOBOPH BU3HABAIHCS HIKUCMHUMH.

[Hakme 3aKoHOAAaBELb PErYJIIOE BITHOCHHH, B SKHX BIACHUKHU 3€MEIb-
HOT JUISTHKY Ta Oy/iBIi (CIIOPYIH) € PI3HUMHU.

SIK1Io B iMOTEKy MEepenaeThes 3eMeNbHA AIISTHKA, KA HAJISKUTh BIIACHU-
Ky OyaiBii (CIopyau) Ha paBi OpeHIH, TO B Pa3i 3BEpHEHHS CTATHEHHS HOBHI
BJIACHHUK 3E€MEJIbHOT AUISHKY 3000B’sI3aHUH HaJaTy BIACHUKY OyiBii (CIio-
PyAX) Taki )X yMOBU KOPHCTYBaHHS 3eMeNbHOIO IUIAHKOO. | BimmoBinHO,
HaBIIAKH, SKIIO B iMOTEKY MepeAacThCs OyaiBis, po3TalIoBaHa Ha 3eMebHIN
JIUIISHITL, 10 TiepeOyBae y BlIacHUKa OY/IiBIIi B OPEH/IL, Y Pa3i 3BEPHEHHS CTSIT-
HEHHS HOBHIA BJIACHUK Oy/iBJIi HaOyBae mpaB i 000B’A3KIB iMOTEKOAABIIS 32
MPaBOYMHOM, SIKUM BCTaHOBJIEHO YMOBH OPEHIM IIi€i 3eMENbHOI IUIAHKH.
Y TakoMy BHIIaKy CJIiJl IIOTOAMTHUCS 3 TOCTAHOBOIO BHIoro rocrionapcbko-
ro cyny Ykpainu Big 25.06.2008 Ne 18/244, B sikii cyA 3a3Ha4YMB, IO TIPH
nepenadi B imoTeKy OyaiBii (CIOpyAHN) BiAMOBIAHA 3eMeIbHA AUIIHKA, Ha AKil
PO3TAIIOBAHUI MPEAMET IMOTEKHU, TIEPEAAETHCS B IIIOTEKY JIUIIE Y Pasi, KO
BOHA HAJIC)KUTD 1MMOTEKOJABLIIO HA MPaBi BIACHOCTI. SIKIIO X 1151 3eMeJbHA
JIISTHKA HAJIeKUTH 1HIIINH 0co0i Ta Oyna mepeaaHa inoTeKoAaBIIO B OPEHIY
(kxopucTyBaHHSs), BKa3aHa 3eMellbHA JIUISTHKA B IMIOTEKY HE MepeaaeThesl.
VY maHoMy BUNAJKY iMOTEKa MOLIMPIOETHCS HA 3eMENbHY IUISTHKY B YaCTHHI
3aXKCTY MPaB HOBOTO BJIACHHKA MPEMeETa imoTeku (Oy/IiBIIi, CIIOPYIN) OO0
opeHIU (KOPUCTYBAHH) L€ 3€MENIBbHOO JIUISTHKOO [7].

ToOTO «aBTOMAaTUYHO» Ha MPAaBO OPEHAM 3€MEJIBHOI AUISTHKY MPH 110-
Teli Oy/iBII iMOTEKa HE TOIIUPIOETHCS. [3 BHIIEBUKIAIECHOTO MOXHA 3pPO-
OMTH BHCHOBOK, III0 MpH inorei (i3u4YHO €IUHOTO 00’ eKTa (3eMEeIbHOT
TUTSTHKY Ta OymiBii (CIIOpyAr), pO3TAIIOBAHOI Ha Il 3eMeNbHIN JISHIT
1 HeB11’€MHO IOB’s13aHOI 3 HEIO) BiIOYBA€THCS HOTO «IOPUAWYHE PO3IIET-
JICHHSI», 1110 HE BIAMNOBiga€ (Pi3UUHUM BIACTUBOCTSAM BKa3aHOTO 00’ €KTa.

V 3aKkoHi BU3HAYAETHCSI MUTAHHS IMOTEKH JHIIE 3eMEIbHUX TUISTHOK
1 po3TamoBaHuX Ha HUX OyxiBens (cropyn) (ctarTi 6, 16 3akoHy YkpaiHu
«IIpo inoreky»). BogHouac Ha NMpakTHIll BUHUKAIOTh CUTYAIIil, KOJIH B 1110-
TEKy TepeacThCs 3eMellbHA JIUTSTHKA, Ha SKIH JIWIIE Mi3HiIe BIaCHUK PO3-
nouynHae OyIiBHHULITBO MTEBHOTO 00’ ekTa. Lle muTanHs B3aralli He Bperyibo-
BaHO 3aKOHO/IaBCTBOM. TOMY PO3IIISIHEMO BKa3aHy CUTYAIIIfO.
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Y manomy pasi ciiz 3’siICyBaTH TakKi MATaHHS:

1) Uu mae mpaBo iMOTEKOJaBElb 3BOJJUTH HA MEPeIaHiil B iMOTEKy 3e-
MeJbHIN JUTAHI OyaiBii (criopyan) 6e3 3roH imoTeKoAepKaTes ?

2) llo cnig BBaykaTH MOYaTKOM OyniBHUIITBA 00’€KkTa (HOTO Yacosa,
npaBoBa Ta GakTHYHA CTOPOHA)?

3) Uu mommproeTbcs aBTOMAaTHYHO 1iMMOTeKa Ha OyiBii (cropyan), o
3BOAATHCA?

1. Bigmoriano a0 1. 1 4. 3 ct. 9 3akony Ykpainu «IIpo imoreky» imo-
TEKOJ]aBeIlb MAa€ MPABO BUKJIIOYHO 32 3TOMU IMOTEKOAEpIKaTeNsT 3BOAUTH
OyniBii (criopyam), po3TamloBaHi Ha 3eMENbHIN AISHIN, IO MepeaaHa
B imoTexy. OTxe, I TOTO MO0 po3MmodaTH OymiBHHUIITBO, 1TTOTEKOIABEIh
MTOBHHEH OTPUMATH 3rOJTy imoTeKoepkareis. Taka 3rona Moxe OyTH mepes-
OadeHa B caMOMY iOTEYHOMY JOTOBOPi. SKIIO Takoi BKa3iBKH B JOTOBOPI
HEMAa€, CTOPOHU MOXYTh Y HOAAJBIIOMY JOTIOBHUTH IMOTCYHUI JOTOBIp
BiJIMTOBiTHOIO YMOBOIO.

JloriuHo mocTae MUTaHHSA: SKi MOXYTb OyTH NMPAaBOBi HACHIIKH IJIs
1MOTEKOAABIIS, SIKIIO BiH PO3MOUYHE OYIIBHUIITBO HA NEPEAaHil B iMOTEKY
3eMenbHIN MUIHI 0e3 3roau imoTekonepxkarens? [lpudomy He Mae 3Ha-
4eHHsl, 1e Oyae camounnne OyniBHUITBO (cT. 376 LIK Vkpainu) abo Oynis-
HUITBO, IKE 3MIHCHIOETHCS BIIMOBIIHO /10 3aKOHY (OTpUMaHi BCI A03BOJIN
Ha OyIiBHHUIITBO BiAIIOBIAHO JIO MiCTOOYIIBHOTO 3aKOHO/IABCTBA, € HAIIEKHO
odopmIicHa Ta MOTO/PKEHA 3 BiIIIOBIIHUMH OpraHaMU IPOCKTHA JOKYMEH-
Tallis TOIIO).

BBakaro, 1110 €IMHUM TIPaBOBUM HACIIiKOM Takoro OyliBHUIITBa Oyre
HaJlaHHS IMOTEKOAEPIKATEIIO MPaBa BUMAraTi JIOCTPOKOBOTO BUKOHAHHS
OCHOBHOTO 3000B’sI3aHHs, 3a0€3II€UEHOT0 1IIOTEKO0 BiAMOBIIHOI 3eMEILHOT
TIAHKHA.

2. [Nouarok OyniBHuiTBa. [louarkoM OyAiBHUIITBA Ma€ OyTH Yac, MiCIs
YKJIAJEHHS JOTOBOPY IMOTeKH. SIKIO OymiBHUITBO OYyJI0 PO3IOYaTO 10
MOMEHTY YKIIQJIeHHS JIOTOBOPY PO iMOTEKY, TO B I[bOMY pa3i 3aCTOCOBY-
IOTBCSI TTONIOKEHHS yacTuH 4, 5 cT. 6 Ta cT. 16 3akony Ykpainu «IIpo imo-
TEKy», OCKIIbKH 3aCTOCYBaHHs crarei 6 Ta 16 3akony Ykpainu «IIpo
IMOTEKy» € MOKITUBUM JIHIIE B TOMY BHIIJIKY, SKIIO 00’ €KT OyIiBHHUIITBA
Ha MOMEHT YKJIaJIeHHs JO0TOBOpY imoTeku Bxke icHye. KpiM Toro, BkazaHi
HopMmU 3akoHy Ykpainu «IIpo imoreky» mependadaioTe aBTOMaTHYHE I10-
IIMPEHHS TPaBOBOTO PEKUMY IIMOTEKH 00’ €KTa OyIiBHUIITBA HA 3eMEIbHY
JUISHKY 1 HaBIAKH, IPaBOBHH PEKUM IMOTEKH 3€MENIbHOI UISTHKU MOLIH-
proeThes Ha 00’ €KT OyIiBHUIITRA.
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[ovarok OyaiBHAITBA, OKPIM YaCOBUX PAMOK, XapaKTEPH3Y€ETHCS TAKOK
(aKTUYHUM Ta IOPUANIHUM acrieKToM. KOpHIMYHNM aclieKTOM € HasBHICTb:
a) MpaBa BJIACHOCTI Ha 3eMeJbHY JUISHKY, 200 IpaBo OPEH[IH, IO JT03BOJISE
OynyBaru; 0) BCiX J0O3BOJIIB Ha OyJMIBHUIITBO Ta IHIIUX JOKYMEHTIB, sSKI
HEOOXiaHI /I OyIiBHUIITBA 00 €KTIB HEPYXOMOCTI BiJIIIOBIIHO J0 MiCTO-
OyniBHOTO 3aKoHO/aBCcTBA. DAKTHIHUM acTieKTOM Oyyie HasBHICTh (haKTHI-
HOTO T0YaTKy OyIiBHUIITBA 00’ €KTa, TOOTO 30y7H0BaHa X04a O yacTuHa Oy-
IiBi (CHIOPYIH), HATPUKIIA 3aKIaJeHO (pyHIaMEeHT, TOIIO.

3. [lommpenHs imoTeku Ha OyIiBIIFO, 10 3BOMUTHCS. Buxonsuu 3 ana-
J1i3y HOPM YUHHOTO 3aKOHO/IaBCTBA, MOXKHA JIIATH TAKOTO BUCHOBKY. SIKIIIO
Ha 3eMeJbHIN IUISHIII, SIKa IepejaHa B iMoTeKy, IOYNHAETHCS OyTiBHULITBO,
TO Ha OyAMHOK (OyaiBIIIO, IHIIY KaIliTaJbHY CIIOPYAY) Ma€ MOLINPIOBATHCS
PEKUM 3eMeNbHOT AUISTHKH, y TOMY YMCII iHOTeKa.

Ileit BUCHOBOK MOKHA MOSICHUTH TakK.

[Mo-niepiire, 10 3akiHYeHHsI OYTIBHUIITBA 00’ €EKT BBAXKAETHCS 00’ €KTOM
HEe3aBepIIeHoro OymiBHUIITBA. BinmoBigHo 10 1. 6 cT. 6 Ta cT. 16 3akoHy
VYkpainu «IIpo inoreky» 06’ €KT He3aBepIIEHOTO OyTIBHUIITBA MTEPEIAETHCS
B IMOTEKY pa3oM i3 3eMeNbHOI0 TIISHKOIO, Ha AKIH BiH PO3TAIIOBAHHA.
ToOTo 3aKOHOIABEITH TTOB’A3YE IMOTEKY 00’ €KTa HE3aBEPIICHOTO OymMiBHH-
LITBA 3aBXKIH 3 1IOTEKOIO 3eMEJIBHOT IUISHKH, Ha SIKi1M OCTaHHIN 3BOAUTHCS.

[lo-gpyre, momMpeHHS IMMOTEKX Pa3oM i3 3eMJIet0 1 Ha OymiBIi (CIIOpyIH)
ITOBHOIO MIpOIO BiJIIIOBi/Ia€ MPUHIIUITY «EAHHOTO 00’ €EKTay.

[To-Tpere, L1e € EeKOHOMIYHO AOLITBHUM, OCKIJIBKY 301IbIIy€e 00CsITH
«3abe3nedyBabHOI Mach» iOTEKH AJIsl OCHOBHOTO 3000B’A3aHHS Ta MOX-
JUBOCTEH MIO0 PO3BUTKY OyIiBHUIITBA.

[To-4yeTBepre, SKIO MPOBECTH AHAIOTIIO IMOTEKH OyAiBIi (COPYOH),
1110 3BOJIMTHCS Ha BXKE TIepe/IaHil B IOTEKY 3eMEJIbHIH AUISHI, 3 HAOYTTAM
paBa BIACHOCTI Ha OyiBIi (CIIOpY/AH), 1110 OYAYIOThCS BIACHUKOM 3€MEJTb-
Hoi ginstak| (4. 2 cr. 375 LK Ykpainu), ToO MOXKHA JTIHTH TAKOTO BUCHOBKY.
SIK1I0 3aKOHONABEIh YBOAUTH MPABHIIO, 32 SIKUM BIACHHUK 3€MENIbHOT Ji-
JISTHKHA HaOyBae MpaBo BIIACHOCTI Ha 3BEICHI HUM Oy/IiBIIi (CIIOpy/IH) Ta iHIIIS
HEpyXoMe MaifHO, TO YOMY He IIOBHHHA TOIIUPIOBATHCA iMOTeKa Ha OyAiBIIi
(cropynn), 1o OymyroThCS Ha 3eMeNbHIN JIUISHIT, SKa BXKe rmepedyBac B imo-
teli? Beaxkaro, 1110 MOXKeE.

Ortxe, iNOTEKa Ma€e MOIMPIOBAaTHCS Ha OyiBii (criopyan), ki OyayoTb-
csl Ha TiepeaHiil B inoTeKy 3eMenbHil aistHLi. [IppyoMy Take mommpeHHs
MOBHHHO BiA0OYBaTUCS «aBTOMAaTHYHO.

VY BUManKy KOJIM iMOTEKOIEpKATelb JO3BOJISIE IPH YKIAJACHH] iMOTed-
HOTO JIOTOBOPY IITOTEKOAABITIO OYIIBHHUIITBO, B MIOAAJBIIOMY IITOTEKa Oy/Ie
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MOIIMPIOBATHCS Ha OyAiBmi (cropyan), mio OyIyroTbes Ha 3€MeNbHIN Mi-
JISTHIIL, SIKa 3HAXOMUThCS B inoTeri. 11 3aro0iranHs Oyib-sKuM podiiemam
CTOPOHHU MalOTh BU3HAUYUTH B JOTOBOPi IIEBHI MOMEHTH:

1) BimomocTi, 1110 JO3BOJSIOTH i1eHTH(DIKYBaTH 3eMeNbHY IUIIHKY (Ka-
JacTpoBHit HoMep (000B’A3KOBO), I1IbOBE MPU3HAYCHHS 3eMEJIbHOT JTIJISH-
KH Ta, SIK JOAATOK A0 JOr0BOPY, KaAaCTPOBUH IIaH PO3TAIlyBaHHS 3€MEb-
HOI JINISTHKH);

2) BiIOMOCTI, II10 JI03BOJISIIOTH 1eHTU(DIKYBaTH 00 €KT, 1110 Oy/ae Oymy-
BaTHCs (IPOEKTHA TOKYMEHTAIIISI TOIIO);

3) BiIOMOCTI PO A03BOJM BiANOBITHUX YIOBHOBaXCHUX OPraHiB Ha
3IACHEHHS Oy/IBHHUIITBA.

BaxnuBo 3BepHYTH yBary Ha 3akpiruieHy B 4. 6 cT. 6 3akoHy YkpaiHu
«[Ipo imorexy» cymnepewnBy HOPMY, IO 00’ €KTH HE3aBEPLICHOTO Oy/iB-
HUIITBA, PO3TAIIOBaHI Ha NIepeNlaHiii B iMOTEKy 3eMeNbHIN UISHII, BBaXa-
IOTBCSI IPEIMETOM 1ITOTEKH, HE3aJIKHO BiJl TOTO, XTO € BIIACHUKOM 00’ €KTa
He3aBepIleHoro OyaiBHUITBA. BkazaHa HopMa CynepeuuTs cTaTTaM 5, 6
i 16 3axony Ykpainu «IIpo imorexy».

Tak, SKIIO YSIBUTH CHUTYallil0, 3a SIKO{ BIACHHUK 3€MEJIbHOT IIITHKH,
nepeaanoi B iMoTeKy, Hajae ii B opeHay i OyniBHUALITBA iHIIIH 0c00i, TO
BHUXOJHTb, 1110 00’ €KT Oy/IIBHUIITBA BIAMOBIIHO 0 1. 6 CT. 6 3akoHy Ykpa-
iHn «IIpo imoTexy», BIaCHUKOM SIKOT'O € OpEHIAp 3e€MeNbHOI OiISHKH,
nepenaHoi B iMOTEKy 1HIIOK 0Cc000I0, TAKOX aBTOMAaTUYHO CTAa€ Mpel-
MeroM inoteku. [Tocrae nmuraHHs: YoMy 00’ €KT OyMiBHHUIITBA, BIACHUKOM
SIKOTO € 0c00a, 5iKa OAHOT0 CTOCYHKY HE Mae€ JI0 mepeaadi B iOTeKy
3eMeNbHOI JUISTHKY, TOBUHEH OyTH O0TsDKEHHI imoTekoro? Y qanomy pasi
HE MOXKHa TONIMPIOBATH MIPABOBHHA PEKUM IIMOTEKU 3eMENIbHOT JIIISTHKU
Ha 00’€eKT, o OynyeThCs Ha ik 3eMenbHIN ninsHii. Jlume y pasi 3Bep-
HEHHS CTATHEHHS Ha MepefaHy B iMOTEKYy 3eMebHY AiJISHKY HOBUM
BIIACHUKOM 3€MEJIbHOI JINSTHKU MOBUHHI OyTH 3a0e3rnedeHi BIacHUKY
00’exTa OymiBHHUIITBA TaKi )X YMOBHU OPEHU 3eMeNbHOI TiISHKHY, AKi Ha-
JaBajucsl oMy imoTeKomaBIeM 3eMebHOI NiMIHKU. ToMy BBaxaro 3a
HeoOXiJJHe, BUXOASUM 13 3a3HaYEHOr0, HOpMY 4. 6 cT. 6 3akoHy YKpaiHu
«IIpo imoTeky» CIiJl BUKIIOYUTH.

TakuM 4YMHOM, MOXKHA 3a3HAYUTH, 110 YNHHE 3aKOHOJABCTBO YKpaiHM
y cepi I0TeKH 3eMeIbHUX JIUITHOK MOTPEOYe MOJANBIION0 BIOCKOHAICH-
Hs, @ caMe BUOOPY KOHIENTYaIbHOT MOJIEI, 3a KOO IS cpepa imoTeuHrX
MpaBoOBiTHOCHH Oyzne po3BuBaTHucs. Hailbinbin BUNpaBIaHoO € MOACIH,
noOyJI0BaHa Ha MPHUHIHIT «EAMHOTO 00’ €KTay.
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Xoabiko HO. IIpuHIMNIBI «eAUHOTO 00BEKTA» U «eJHMHON IOPUAUYECKOH
CyIb0bI» B OTHOLIEHUSIX UTOTEKHU 3eMeJIbHbIX YUACTKOB

B crarbe aBTOpOM paccMaTpUBAFOTCS BOTIPOCHI IPHUMEHEHUS PUHIIUTIOB «CITH-
HOTO 00BEKTa» M «eTUHON IOPUANICCKON CYyIbOB IPU OCYIIECTBICHHN UIIOTEKH
3eMeNbHUX Y4acTKOB. IIpoaHann3upoBaHO YKpanHCKOE 3aKOHOIATENECTBO, Hayd-
HBIE WCCIIEOBAHUS, ClIeJIaHbl OCHOBATENbHBIE BBIBO/BI, KOTOPHIE UMEIOT KaK TeO-
peTuvecKoe, Tak ¥ MPaKTUYECKOE 3HaU€HHUE OTHOCUTENFHO YKa3aHHOTO BOIIPOCa.

Knwuesvle cnoea: nnorteka, 3eMeNbHBINA yUaCTOK, UTIOTEKA 36METbHBIX YYaCTKOB.

Khodyko Y. The principles of «integral legal object» and «single legal fate)
in land plot mortgage

In the article the author examines a question of «integral legal object» and
«single legal fate» principles in land plot mortgage. The Ukrainian legislation,
historical and foreign experience analyse in relation to the outlined question. Pro-
posed introduction of amendments to existing legislation.

Keywords: mortgage, land plot, land plot mortgage.

130



	ЗМІСТ
	Доповідь Президента Національної академії правових наук України В. Я. Тація на загальних зборах Академії, що відбулися 5 березня 2013 р.

	ЗАГАЛЬНІ ПРОБЛЕМИ ПРАВОВОЇ НАУКИ

	Медведчук В.
Двопалатний парламент: правова ретроспекціяформування класичної доктрини і моделі

	Гультай М.
Повна чи нормативна конституційна скарга: пошук національної моделі

	Рум’янцев В.
Павло Скоропадський в українському державотворенні (до 140-річчя з дня народження)

	Погребняк С.
Прогалини в законодавстві та засоби їх подолання

	ПИТАННЯ ІСТОРІЇ ДЕРЖАВИ І ПРАВА

	Гончаренко В.
Статус Української СРР за першою Конституцією Союзу РСР

	Єрмолаєв В.
Богдан Хмельницький про проблеми і перспективи українського державотворення (до 365-річчя Національної революції 1648 р.)

	Зінченко О.
Успадкування за звичаєвим правом африканських держав (на прикладі Кенії, Свазіленду й Танзанії)

	Козаченко А.
Проблема земської реформи у період буржуазно-демократичної революції в Росії (1905–1907 рр.)

	ПИТАННЯ МІЖНАРОДНОГО ПРАВА

	Буроменський М.
Закоморна К.
До питання про методологію дослідження проблем конституційного розвитку постсоціалістичних країн Східної Європи (на прикладі пострадянської доктрини)

	ПРОБЛЕМИ ЦИВІЛЬНОГО ПРАВА

	Греков Є.
Правове регулювання патентування способів лікування в Україні та світі: сучасний стан і перспективи розвитку

	Ходико Ю.
Принципи «єдиного об’єкта» та «єдиної юридичної долі» у відносинах іпотеки земельних ділянок

	ПРОБЛЕМИ ТРУДОВОГО ПРАВА

	Ярошенко О.
Щодо окремих проблемних питань централізованого правового регулювання внутрішнього трудового розпорядку

	Москаленко О.
Функції загальнообов’язкового державного соціального страхування

	ПИТАННЯ АДМІНІСТРАТИВНОГО ПРАВА

	Зуй В.
Оскарження нормативно-правових актів: історичний аспект

	Лученко Д.
Окремі проблеми законодавчого регулювання процедури судового оскарження в адміністративно-деліктній сфері

	Муза О.
Адміністративно-процесуальний статус суб’єктів, не наділених владними повноваженнями

	Ткач Г.
Принципи службової діяльності у новому Законі України «Про державну службу»

	ПИТАННЯ ЕКОЛОГІЧНОГО ПРАВА

	Даниленко Б.
Створення екологічних коридорів в Україні: земельно-правовий аспект

	ПИТАННЯ СУДОУСТРОЮ

	Татьков В.
Конституційне та законодавче підґрунтя для застосування принципу спеціалізації як критерію у розмежуванні судових юрисдикцій

	Овчаренко О.
Проблеми запобігання незаконному втручанню в діяльність судових органів України

	ПИТАННЯ БОРОТЬБИ ЗІ ЗЛОЧИННІСТЮ

	Колос М.
Старозавітні передумови формування кримінального права християнської цивілізації

	Шевчук В.
Принципи формування тактичних операцій: теорія та методологія дослідження

	Мошак Г.
Системи юстиції і міліції України під впливом Євро-2012

	НА ПОЧАТКУ ТВОРЧОГО ШЛЯХУ

	Коваль О.
Звернення стягнення на житло на підставі виконавчого напису нотаріуса: прогалини законодавства та шляхи їх виправлення

	Прокоп’єв Р.
Підприємства, які мають стратегічне значення для економіки і безпеки: проблеми правового регулювання

	Соляр С.
Громадянське суспільство: загальнотеоретичні підходи до визначення

	Філатова Н.
Поняття та ознаки саморегулівних організацій

	НАУКОВЕ ЖИТТЯ

	Лук’янов Д.
Вільям Еліот Батлер — іноземний член Національної академії правових наук України

	РЕЦЕНЗІЇ

	Статівка А.
Уркевич В.
Актуальне дослідження кооперативного законодавства Росії й держав ЄС

	ОФІЦІЙНІ МАТЕРІАЛИ

	Звіт Національної академії правових наук України про використання коштів Державного бюджету України за 2012 рік

	НАШІ ЮВІЛЯРИ

	Мамутов В. К.

	Борисов В. І.

	Дрьомін В. М.

	Нагребельний В. П.

	Прилипко С. М.


